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IMOVEL: Apartamento n® 164, em construcao, localizado no 16° Pavimento do
Bloco 1, integrante do empreendimento denominado “Residencial Allegrare”,
situado na Rua Pernambucana, no lugar denominado Fazenda dos Andradas,
bairro de Carapicuiba, nesta cidade, com as seguintes areas: privativa: 48,900m?,
sendo 48,900m? cobertos e 0,0m? descobertos; comum: 44,881m?2, sendo
9,900m? cobertos e de divisao ndo proporcional correspondente ao direito a uma
vaga de garagem, 21,977m? cobertos e de divisao proporcional, e 13,004m?
descobertos de divisdo proporcional; real total: 93,781m?, sendo que deste total
80,777m? serdo em areas cobertas e os demais 13,004m? em areas descobertas,
fragao ideal: 0,182416%, cabendo direito ac uso de uma vaga de garagem, cuja
distribuigdo sera feita em assembléia geral do condominio j& instituido e
constituido, especialmente convocada para esta finalidade.

CADASTRO: 23243.14.42.0199.00.000.01.

PROPRIETARIA: NHZ INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Maria
Joaquina, n° 86/92, 1° andar, sala 2, Bras, Capital/SP, CNPJ/MF n°
11.665.473/0001-24.

REGISTRO ANTERIOR: n° 13, da Matricula n°® 89.994, feito em 23 de dezembro
de 2.013, neste 1° Oficial de Registro de ImOyeis. ’

A Escrevente Autorizada,
{(Analy Dias Picosque Silva).
O Substituto do 1° Oficial,

(Dr. Claudio Martins Ribeiro).
Prot. Oficial 316.439, em 23 de jangirgtle 2

. Microfilme n° 276517

Av. 1, em 31 de janeiro de 2.018.
Conforme Av. 6/69.994, feita em 23 de janeiro de 2008, fica o terreno do
condominio beneficiado por SERVIDAO DE PASSAGEM perpétua, instituida em
seu favor, pela proprietaria do imovel constante na Matricula n® 69.995, CTL
ENGENHARIA LTDA., com sede na Rua Ari Aps, n® 52/54, Jardim Pinheiros,
Capital/SP, CNPJ/MF n° 48.870.117/0001-52, sendo que a serviddo de
Passagem Perpétua foi registrada sob o n® 4 na Matricula n® 69.995; conforme R.
11/69.994, feito em 19 de setembro de 2012, foi constituida SERVIDAO DE
PASSAGEM perpétua sobre parte do terreno do condominio, com uma area de
135,22m?, em proveito do imével objeto da Matricula n® 69.993, figurando como
outorgante os proprietarios HASSAN MUSTAPHA ZOGHBI, brasileiro, industrial,
RG n° 25.050.823-0-SSP/SP, CPF/MF n° 256.732.118-72 e sua esposa FERIALE
HASSAN EL ZOGHBI, brasileira, industrial, RG n° 25.050.824-2-SSP/SP,
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CPF/MF n° 068.174.228-33, casados sob regime da comunhao universal de
bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Leonel
Marques Bernardes, n° 61, Interlagos, Capital/SP, e como outorgada: CTL
ENGENHARIA LTDA, ja qualificada; conforme Av. 15/69.994, feita em 09 de
janeiro de 2015, a futura unidade auténoma a que correspondera o imovel desta
matricula (incluindo-se outras futuras unidades), foram submetidas ao REGIME
DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A, da Lei 4.591/64; e conforme R.
17/69.994, feito em 16 de junho de 2016, a proprietaria deu em primeira e
especial HIPOTECA a futura unidade autébnoma a que correspondera o imoével
desta matricula (incluindo-se outras futuras unidades), a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., com sede em Brasilia/DF, setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida
de R$31.513.935,00. '

A Escrevente Autorizada,

(Analy Dias Picosque Silva).

Prot. Oficial 316.439, em 23 e jangiro de 2.018. Microfilme n° 276517

Av. 2, em 31 de janeiro de 2.018. '

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construgéo de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienag¢do Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes, Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, firmado no ambito do
SFH, datado e assinado em 11 de janeiro de 2.018, tendo a credora recebido o
seu crédito deu quitacdo e autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA
constante na averbag¢do n® 1.

A Escrevente Autorizada,

(Analy Dias Picosque Silva). -

Prot. Oficial 316.439, em 23 de jangiro de 2.018. Microfilme n° 2765 1 7

R. 3, em 31 de janeiro de 2.018.

Conforme Contrato mencionado na averbagéo n® 2, a proprietaria e incorporadora
VENDEU a FRAGAO IDEAL no terreno, pelo valor de R$10.985,67, a que
correspondera ao imovel desta matricula, que sera entregue pronto e acabado,
pelo valor de R$215.000,00, a KEVIN ANDERSON RUPERTO MATEO
PANDURO, peruano, solteiro, maior, analista de sistemas, ClI n°
V606687P-DPF/DF, CPF/MF n° 433.007.948-89, residente e domiciliado em Rua
Bartolomeo Veneto, n® 81, Casa 2, Vila Tiradentes, Sdo Paulo/SP. Tendo como
Interveniente construtora: Torres Engenharia Construgao e Incorporagao Ltda.,
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com sede na Rua Itapeva, n°® 26, CJ 701, Bela Vista, Séo Paulo/SP, CNPJ/MF n®
05.892.382/0001-29.

A Escrevente Autorizada,

(Analy Dias Picosque Silva).

Prot. Oficial 316.439, em 23 de janejro de 2.018. Microfiime n° 2765 1 7

R. 4, em 31 de janeiro de 2.018.

Conforme Contrato mencionado na averbagédo n° 2, o imével desta matricula foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°® 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com o escopo de
garantia do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante: KEVIN
ANDERSON RUPERTO MATEO PANDURO, ja qualificado, no valor de
R$172.000,00, a ser pago por meio de 360 prestagées mensais, no valor inicial
de R$1.279,84, vencendo-se a primeira delas em 11 de fevereiro de 2.018, com
as seguintes taxas de juros: nominal de 7,6600%; efetiva de 7,9347%; calculadas
pelo sistema de amortizacdo TP — TABELA PRICE, origem dos recursos do
FGTS e as demais condigdes constantes no titulo. Por forga de Lei, a posse do
imével fica desdobrada, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e a
credora fiduciaria possuidora indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da
citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$220.500,00.

A Escrevente Autorizada,

(Analy Dias Picosque Silva). .

Prot. Oficial 316.439, em 2§ de janeiro de 2.018. Microfiime n° 276517

Av. 5, em 07 de maio de 2.018.
Conforme averbagéo n° 18, feita nesta data na matricula n° 69.994, foi concluida
a construgdo do apartamento objetg’da pyesente, integrante do empreendimento

"Residencial Allegrare", que Pasbdu a) ter entrada pelo n° 440 da Rua
Ncha 3 conptituir-se da MATRICULA n°® 132.168.

Pernambucana, passando esta
ade 2.018. Microfilme n° 2 8.0 4, g 4

O Escrevente Autorizado,
(Eliezer Barreto da Silva).
Prot. Oficial 320.196, em 1

R. 6, em 07 de maio de 2.018. \| .
Conforme Requerimento e Convepgao de Condominio, datados e assinados em
30 de abril de 2.018, com firma$ reconhecidas; registrados sob o n® 19, na
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desta matricula,

QO Escrevente Autorizado,
(Eliezer Barreto da Silva).
Prot. Oficial 320.196, em 11 dg2

p
matricula n° 69.994, em cumprim¢
avaliado em

ore escritira registrada sob o n°. 3, o imével )
421%.000,p0, foi ATRIBUIDO a KEVIN
‘ jA qualificado.

dd2.078. Microfime n® 2 8 0 4 4

Av. 7, em 22 de abril de 2.019.

PROPRIEDADE FIDU

A Escrevente Autorizada, ‘

Prot. Oficial 337.672, em'09 de
\

Conforme Escrltura expedlda pelx'ljbehao de Notas da Comarca de Vargem
h

321/338 do livro 578, em 13 de dezembro |

(Vanessa Pedro Grangeiro). |
brifde 2019. Microfiime n 9 “ 990 '

R. 8, em 22 de abril de 2.019.~
Conforme Escritura mengiQna
imovel desta matricula,
PERMUTA, a NHZ INCOQR
A Escrevente Autorizada

ol valor estimado. de R$215.000,00, a ftitulo de

na averbagdo n° 7, a proprietaria transmitiu o

DORA LIMITADA, ja qualificada.
(Vanessa Pedro Grangeiro).

Prot. Oficial 337.672, em 09 de gbfil de 2019. Microfiime n°® 294990
\
N\
CONTINUA NA FICHA
03
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R. 9, em 03 de setembro de 2020.

Conforme Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicao de Imdvel,
Venda e Compra e Constituigéo de Alienagéo Fiducidria, entre Outras Avengas,
firmado no ambito do SFH, datado e assinado em 20 de agosto de 2020, a
proprietaria VENDEU o imével matriculado pelo valor de R$215.000,00, a
LUCIANO DE PAULA DE SANTANA SOUZA, brasileiro, solteiro, maior,
coordenador digitalizagdo, RG n° 07.983.440-08-SSP/BA, CPF/MF n°
032.053.935-03: e JEANE LIMA SANTOS, brasileira, solteira, maior, técnica de
enfermagem, RG n° 09.455.548-69-SSP/BA, CPF/MF n° 024.327.565-09,
residentes e domiciliados na Rua Candido Fontoura, n° 575, Apto 1004, Bloco
10, Jardim Boa Vista, Sdo Paulo/SP. Foi utilizada a importancia de
R$25.194,24 do FGTS dos compradores.

A Escrevente Autorizada,

(Jussara Fabiana da Silva Costa Bezerra) %

Prot. Oficial 358.426, em 26 de agosto ? licrfilme n® 3 99543

R. 10, em 03 de setembro de 2020.

Conforme Instrumento Particular mencionado no registro n° 9, o imovel
“matriculado foi constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos
artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97 e transferida a sua propriedade
resoltivel ao credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., com sede no nucleo
administrativo denominado "Cidade de Deus', s/n, Vila Yara, nesta cidade,
CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com o escopo de garantia do financiamento
por este concedido aos devedores fiduciantes: LUCIANO DE PAULA DE
SANTANA SOUZA e JEANE LIMA SANTOS, ja qualificados, no valor de
R$172.000,00, a ser pago por meio de 360 parcelas mensais, no valor inicial de
R$1.497,06, vencendo-se a primeira delas em 20 de setembro de 2020, com
taxas de juros anuais: nominal de 6,78% e efetiva de 6,99%, calculadas pelo
sistema de amortizagdo SAC e demais condigdes constantes no titulo. Por
forca de lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e o credor fiduciario possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Lei n°® 9.514/97, foi indicado o valor de

R$218.000,00.
A Escrevente Autorizada,

(Jussara Fabiana da Silva Costa Bezerra). Wf
Prot. Oficial 358.426, em 26 de agosto . en°

Av.11 - CONSOLIDACAO Q@PROPRIEDADE
Em 25 de setembro de 2026.

312811
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BRADESCO S.A. NIRE 3530027795, ja qualificado.

Selo digital 111526331000000103484626C Jods,
Escrevente Gabriele Dayane Ladeira roh\tuxhb o&.um
Protocolo 468.992 de 27 de janeiro d(& 26.

( Conforme Requerimento de 17 de setembro de 2026, fica CONSOLIDADA a propricdade do imovel |
matriculado avaliado em R$218.000,00, nos termos da Lei 9. 514/97 ao credor fiduciario BANCO
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1° ¢ 11 da Let 601573, traar-se de tnteiro teor da matrioula acima, inclundo
propriedade, evenfuais direitos, Onus reats ¢ restrigles sobre o imavel dela objeto. Osasco, data abaixo indicada,

Claudia Regina Andrioli - Escrevente

Ao Oficial: R$ 45,88
Ao Estado: R$13,04
Ao Reg. Civil: R$2,41
Ao IPESP: R$8,92
Ao Trib. Jus.: R$3,15
Ao ISS: R$0,92
Ao FEDMP: R$2,20
TOTAL: R$76,52

Para conferir a procedéncia deste documento
Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
O endereco eletranico https://selodigital tisp.jus.br

1115263C30000001035084267

Protocolo: 468992
Certidao Expedida em 25/09/2026
Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias =i

(NSCGJSP, XVI, 15, ‘c’) E ¥

’ : F'O-EE.
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Cddigo de validacao: W3TEW-7FAE9-FAAN3-4SANB
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Claudia Regina Andrioli (CPF ***.623.148-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/W3TEW-7FAE9-FAAN3-4SANB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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