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(IMOVEL: O apartamento n® 53, localizado no 5° pavimento do
empreendimento denominado "VEREDA SAO PAULO", situado na Rua Gama
Cerqueira, n® 505, no 120 subdistrito - Cambuci, com a area privativa
edificada de 129,120m2 (onde se incluem o depdsito n® 12 no 3° subsolo e as
vagas de garagem n°s 79P e 80M no 39 subsolo), area de uso comum de
86,929m2 (sendo 55,663m2 em area coberta e 31,266m2 em area
descoberta), perfazendo a area total de 216,049m? e coeficiente de
proporcionalidade/fragdo ideal no solo de 0,0092630. O terreno que também
faz frente para Rua Dom Duarte Leopoldo, no qual estd construido o referido
empreendimento, encerra a area de 4.587,46m2.

"\\

PROPRIETARIO: GAMA CERQUEIRA DIALOGO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 17.252.456/0001-41,
com sede na Rua Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 11° andar, conjunto 112,
sala 04, bairro do Itaim Bibi, na cidade de S3o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-4/M.13.620 feito em 04 de abrii de 2014,
R-7/M.16.650 feito em 08 de novembro de 2013, R-7/M.25.903 feito em 05 de
setembro de 2014, R-5/M.46.612 feito em 05 de setembro de 2014,
R-8/M.73.353 feito em 11 de outubro de 2013, R-7/M.108.708 feito em 24 de
abril de 2014, R6/M.126.597 feito em 03 de outubro de 2013, R-6/M.142.403
feito em 25 de junho de 2013, R-6/M.150.097 feito em 16 de janeiro de 2014,
R-3/M.205.041 feito em 08 de junho de 2015, matricula n® 215.017 feita em
31 de julho de 2015, e instituicdo e especificacdo de condominio registradas
sob n® 8 na matricula n® 226.249, em 23 de agosto de 2019, todas deste
Registro de Imdveis, :

CONTRIBUINTE: 035.024.0021-0, 035.024.0022-9, 035.024.0023-7,
035.024.0026-1,  035.024.0207-8,  035.024.0208-6,  035.024.0209-4,
035.024.0210-8, 035.024.0232-9 e 035.024.0542-5 (em area maior).

Selo Digital: 1429

Adriana Bergamo Bianchini da Siva
0 SUBSTITUTO, OFICIAL INTERINA
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84.
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/AV-lfM.235.231 em 23 de agosto de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 694.574 (TRANSPORTE).
Selo Digital:14293533114D2D0069457419W
1) sobre o imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe a hipoteca
constituida através da cédula de crédito bancario n® 1016082150 emitida em
30 de agosto de 2017, nos termos da Lei n°® 10.931/2004, com forca de
escritura publica nos termos da Lei n® 4.380/1964 com as alteraghes
introduzidas pela Lei n°® 5.049/1966 e do Decreto-Lei n® 70/1966, registrada
sob n°® 4 em 11 de outubro de 2017, na matricula n°® 226.249 deste Registro
de Imdvels, para garantia da abertura de crédito no valor de R$28.400.000,00,
pagavel na forma e com as demais clausulas e condigdes constantes no
referido instrumento; tendo como credor ITAU UNIBANCO S/A., inscrito no
CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de Sdo Paulo, SP; e 2) de
acordo com o requerimento datado de 16 de fevereiro de 2017, averbado sob
n°® 3 em 10 de margo de 2017 na matricula n® 226.249 deste Registro de
Imdveis, verifica-se_que anrporagﬁq condominio edilicio registrada sob

n® 2 na referida ulg, foi submetidd ac regime de cde; nos termos
dos artigos 31-A e 3 E!If Le .591/1964, com a
10.931/2004. !

-0

IR Rita da Céesia Oldal Scabora

AV-2/M.235.231 em 23 de agosto de 2019 Escravente Autorizada
PROTOCOLO OFICIAL N° 694.574 (ABERTURA).

_ da
AV-3/M.235.231 em 12 de setembro de 2019 Escrevente Autorize

PROTOCOLO OFICIAL N° 696.172 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Selo Digital:14293533115B6B00696172199

Fica, o imdvel objeto desta matricula, desligado da hipoteca mencionada na
AV-1 da presente, e, em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em
virtude da autorizacdo dada pelo credor, nos termos do instrumento particular

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84.

continua na ficha 02
\ J

Avenida Dr. Francisco Mesquita, n® 1.000, Sala Ancora N — Central Plaza Shopping
Sado Paulo - SP Cep: 03153-001 Tel: (11) 5080-3100



CN5 n®? 14293-5

?6 6°REGISTRO
DE IMGOVEIS DE SAQ PAULD
Oficial Rafael R. Gruber

‘m"HEES 5.2.0235231-82

Protocolo 924348 - Pag 3

LIVRO N.7 2 - REGISTRO
GERAL

~—maltricula ficha
235.2317 (_02 j

¥k k¥ ¥

R-4/M.235.231 em 12 de setembro de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 696.172 (VENDA E COMPRA).
Selo Digital: 14293532115B6C00696172199
Pelo instrumento particular datado de 30 de agosto de 2019, com forca de
escritura pdblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do artigo 38 da Lei
9.514/97, a proprietaria, =~ GAMA CERQUEIRA DIALOGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n®
17.252.456/0001-41, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°
153, 119 andar, conjunto 112, sala 04, Itaim Bibi, na cidade de S3ao Paulo, SP,
transmitiu por VENDA feita a ROBERTA GARUTI PAIVA CRACCO, gerente
de recursos humanos, RG n® 25.923.601-9-SSP-SP, CPF n® 290.522.068-64, e
seu marido, FABIO CRACCO, contador, RG n° 25.589.927-0-SSP-SP, CPF n®
205.379.498-44, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
enheiro Lauro Penteado, n® 180, apto 41, Ipiranga, na cidade de Sdo
ecohde R$842.847,50, o imdvel objeto desta matricula. ____
Adriana Bergamo Bianchini da Sva

DFICIAL INTERMGA
o] * ¥ % ¥ %

AV-5/M.235.231 em 12 de setembro de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 696.172 (CANCELAMENTO DE AFEI'A(;AO)
Selo Digital:14293533115B6D00696172195

Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacao mencionado na
em virtude da transmissao realizada conforme R4 desta matncula

R

R-6/M.235.231 em 12 de setembro de 2019 )

PROTOCOLO OFICIAL N° 696.172 (ALIENAGAO FIDUCIARIA).

Selo Digital:14293532115B6E00696172195

Pelo instrumento particular datado de 29 de agosto de 2019, com forga de

escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do artigo 38 da Lei

9.514/97, ROBERTA GARUTI PAIVA CRACCO, e seu marido, FABIO

CRACCO, j& qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdvel
continua no verso
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VErso
 objeto desta matricula, a0 ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n® )
60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Torre Olavo SetL'JbaI, na cidade de Sdo Paulo, SP, para garantia total do
financiamento no valor de R$802.710,00 (sendo R$759.980,00, o valor do
financiamento e o restante do valor, de despesas acessérias), que sera paga
pelo Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, no prazo de 360 meses, por
meio de prestagbes mensais e consecutivas, do valor total inicial na data do
titulo de R$7.816,43, inclusive os acessorios, reajustdveis na forma do titulo,
com juros a taxa efetiva anual de 8,1000%, nominal anual de 7,8139%, |

efetiva mensal de 0,6511%, nominal mensal de 0,6511%, vencendo—se a
primeira prestacdo em 29 de setembro de 2019, e as demais £ "
meses subsequentes, até o final do pagamento, sujeita a atud
e, com as demais cldusulas e condigdes constantes do titulo.

¥ %k K ¥k %k
AV-7/M.235.231 em 20 de setembro de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 697.407 (CORRECAQ).
Selo Digital:142935331166EF0069740719S
E feita a presente, nos termos do artigo 213, I, a, da Lei n® E.D15{19?3 com a

* % ¥

AV.8/235.231 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 21 de outubro
de 2024 - Protocolo n® 857.643 de 11/10/2024 - Pelo instrumento particular datado de 27 de
setembro de 2024, com forga de escritura plblica, na forma da Lei n® 9.514/97, o credor ITAU
UNIBANCO S.A., & qualificado, autorizou o I to da alienagdo fiducisria regisitrada
sob n® 6 nesta matricula. -

{Selo Digital:1429353310000001340347249)

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado WA

AV.9/235.231 - CONTRIBUINTE - Averbado em 21 de outubro de 2024 - Protocolo n® 857.643
de 11/10/2024 - Pelo mesmo Instrumento parlicular mencionado na AV.8 desta, e da certiddo de
dados cadastrais do imdvel, emitida via internet em 14 de oulubro de 2024, pela Prefeitura do
Municipio de S8o Paulo, verifica-se que o imdvel objelo desta matricula atualmente & langado
pela Prefeitura Municipal sob o n® 035.024.0659-6.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84.
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{Selo Digital:1429353310000001340348247) N
Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado

R.10/235.231 - COMPRA E VENDA - Registrado em 21 de outubro de 2024 - Protocolo n®

857.643 de 11/10/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.8 desta, os

proprietarios: ROBERTA GARUTI PAIVA CRACCO, e seu maride FABIO CRACCO, j&

qualificados, transmitiram por VENDA feita a RYAN CARLOS DA SILVA KAWATA, brasileiro,

empresario, CNH n® 05542076762-DETRAN/SP, CPF n° 387.278.908-88, solteiro, maior,
residente e domiclliado na Rua Aguiar de Barros, n® 36, Apartamento 79, Bela Vista, na cidade

de Sao Paulo, SP, pelo prego de R$1.750.000,00, o imdvel objeto des tricula.
(Selo Digital:1429353210000001340349247)

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado

R.11/235.231 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 21 de outubro de 2024 - Protocolo n®
B857.643 de 11/10/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.8 desta, RYAN
CARLOS DA SILVA KAWATA, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imével objeto desta matricula, bem como o imdvel objeto da matricula n® 235.320, desta
Serventia, ao ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, para garantia do valor total do financiamento
de R$1.665.000,00, a ser paga por melo de 420 prestagdes mensals e sucessivas, no valor de
R$18,137,10, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 27 de outubro de 2024, estando as demais clausulas, termos e

condigbes, constantes do titulo. A avaliago do imovel para fins de Leildo Puablico é de
R$1.750.000,00.

{Selo Digital:1429353210000001340350240) C%D

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado U

AV.12/235.231 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 01 de
outubro de 2026 - Protocolo n® 924.348 de 12/06/2026 - Do requerimento datado de 20 de
agosto de 2026, formulado pelo credor ITAU UNIBANCO S.A., j& qualificado, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decomeu o prazo para que o devedor fiduciante
RYAN CARLOS DA SILVA KAWATA, solteiro, maior, j& qualificado, purgasse a mora decorrente
do R.11 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos -
ITBl, o_imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor do credor fiducidrio ITAU

UNIBANCO S.A., ja qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto

o valor de R$1.750.000,00, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos
da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001899094260)

Michele Santana de Amim Autorizada
0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADQ NESTA MATRICULA

\ Py
Mod. 1

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84.
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: : Pedido n® 924348
Jfic-al Rafael R, Gruber

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situacio com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralments noticiados
nesta copia, e retrata a sua silvacdo juridica, até o dltimo dia 0Nl anlerior & presente data,
CERTIFICO AIMNDA que, a presente & reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1° do arl. 19, da Lei n® 6.0151973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletronico, mediante processo de cerificagao digital no Ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.® 2,200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para
garantir sua validade, autoria e integridade

Sao0 Paulo, quinta-feira, 1 de outubro de 2026
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Fecolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
_______Apresente certidao, ja colada no titulo, tem a finalidade de complementd-lo,
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100
Para conferir a procedéncia deste documento efelue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico hitps:(/selodigital ljsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001892096260

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacao: 3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3J6V9-DEJ89-7UH2F-H4M84.
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(IMOVEL: A vaga n® 201M, localizada no 1° subsolo do empreendimento
denominado "VEREDA SAO PAULO", situado na Rua Gama Cerqueira, n®
505, no 12° subdistrito - Cambuci, com a area privativa edificada de
9,870m2, area de uso comum de 18,159m?2, perfazendo a drea total de
28,029m2 e coeficiente de proporcionalidade/fracdo ideal no solo de
0,0008240; vaga essa para automovel de médio porte. O terreno que também
faz frente para Rua Dom Duarte Leopoldo, no qual estd construido o referido
empreendimento, encerra a area de 4.587,46m2,

PROPRIE'I‘ARL}_ GAMA CERQUEIRA DIALOGO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 17.252.456/0001-41,
com sede na Rua Eduardo de Suuza Aranha, n® 153, 11° andar, conjunto 112,
sala 04, bairro do Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-4/M.13.620 feito em 04 de abril de 2014,
R-7/M.16.650 feito em 08 de novembro de 2013, R-7/M.25.903 feito em 05 de
setembro de 2014, R-5/M.46.612 feito em 05 de setembro de 2014,
R-8/M.73.353 feito em 11 de outubro de 2013, R-7/M.108.708 feito em 24 de
abril de 2014, R6/M.126.597 feito em 03 de outubro de 2013, R-6/M.142.403
feito em 25 de junho de 2013, R-6/M.150.097 feito em 16 de janeiro de 2014,
R-3/M.205.041 feito em 08 de junho de 2015, matricula n°® 215.017 feita em
31 de julho de 2015, e instituicdo e especificagdo de condominio registradas
sob n® 8 na matricula n® 226.249, em 23 de agosto de 2019, todas deste
Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 035.024.0021-0, 035.024.0022-9, 035.024.0023-7,
035.024.0026-1,  035.024.0207-8,  035.024.0208-6,  035.024.0209-4,
035.024.0210-8, 035.024.0232-9 e 035.024.0542-5 (em area maior).

Selo Digital:142935

O SUBSTITUTO, Adriana Bergamo Bianchini da Siva

OFICIAL INTERINA
* k) ¥ ¥

AV-1/M.235:320 em 23 de agosto de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 694.574 (TRANSPORTE).

Selo Digital: 14293533114D8600694574194 )
1) sobre o imével objeto desta matricula, em drea maior, existe a hipoteca
constituida através da cédula de crédito bancario n® 1016082150 emitida em

continua no verso J

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SFLWT-H6XB8-ZUKLQ-63PE5.
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(30 de agosto de 2017, nos termos da Lei n® 10.931/2004, com forgca de
escritura publica nos termos da Lei n°® 4.380/1964 com as alteracdes
introduzidas pela Lei n® 5.049/1966 e do Decreto-Lei n°® 70/1966, registrada
sob n° 4 em 11 de outubro de 2017, na matricula n® 226.249 deste Registro
de Imdveis, para garantia da abertura de crédito no valor de R$28.400.000,00,
pagével na forma e com as demais clausulas e condigbes constantes no
referido instrumento; tendo como credor ITAU UNIBANCO S/A., inscrito no
CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setibal, na cidade de Sdo Paulo, SP; e 2) de
acordo com o requerimento datado de 16 de fevereiro de 2017, averbado sob
n° 3 em 10 de margo de 2017 na matricyla n® 226.249 deste Registro de
Imdveis, verifica-se que a jncorporacao de/condominio edilicio registrada sob F
n° 2 na referida ulaj fol submetida/ao regime de “afetacdo; rios termos

dos artigos 31-A e B1- Lej .591/1964, com a redacdo dada pela Lei
10.931/2004. O ADO éj‘LO_

R Rita de C4ssia Oldal Scabora
AV-2/M.235.320 em 23 de agosto de 2019 Escrevente Autorizada
PROTOCOLO OFICIAL N° 694.574 (ABERTURA).
Selo Digital:14293531114E0400694574191
Esta matj ulf foi aberta fgs termos instrumépto particular de instituicéo e

espec c‘al o/de t@ni datado de 08 de adosto de/2019.
- .

EEREHE Rita de Céssia Oldal Scabora
Escrevents Autorizada

AV.3/235.320 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 14 de outubro de 2020 -
Protocolo n° 720.649 de 02/10/2020 - Fica, o imével objeto desta matricula, desligado da
hipoteca mencionada na AV-1 da presente, @ em consequéncia parcialmente sem efeito a
mesma, em virtude da autorizac8o dada pelo credor, nos termos do instrumento particular
datado de 30 de setembro de 2019.

(Selo Digital: 1429353311EE390072064920G)

1T = Od 00 = - =VE = - ! e

R.4/235.320 - VENDA E COMPRA - Registrado em 14 de outubro de 2020 - Protocolo n°
719.970 de 25/09/2020 - Pela escritura lavrada aos 25 de agosto de 2020, pelo 1° Tabelizo de
Notas desta Capital, livro 4719, folhas 127, a proprietaria GAMA CERQUEIRA DIALOGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,, j4 qualificada, transmitiu por VENDA feita
a FABIO CRACCO, contador, RG n° 25.589.927-0-SSP-SP, CPF n° 205.379.498-44, e sua
mulher ROBERTA GARUTI PAIVA CRACCO, psicdloga, RG n® 25.923.601-8-SSP-SP, CPF n°
280.522.068-64, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia

\ continua-na-ficha-02— /
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da Lei 8.515/77, residentes e domiciliados na Rua Gama Cerqueira, n® 505, apto 53, na cidade
de Sdo Paulo, SP, pelo prego de R$33.722,50, o imével objeto desta matricula.
(Selo Digital: 1429353211E6FF0071997020C)

A‘J 5.!‘235.3201 GANCELAMENTO DE AFETA AO - Averbadu em 14 de outubro de 2020 -
Protocolo n® 719.970 de 25/09/2020 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo
mencionado na AV.1 desta, em virtude da transmissao realizada confarme R.4 desta matricula.
(Selo Digital: 1429353311E7000071997020H)

AV.6/235.320 - CONTRIBUINTE - Averbado em 21 de outubro de 2024 - Protocolo n® 857.643
de 11/10/2024 - Pelo instrumento particular datado de 27 de setembro de 2024, com forga de
escritura pdblica, na forma da Lei n® 9.514/97, e da certidio de dados cadastrais do imaovel,
emitida via internet em 14 de outubro de 2024, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo,
verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente & langado pela Prefeitura Municipal sob

o n® 035.024.0748-7.

(Selo Digital:142935331000000134035124K) L D

Lucas de Sousa Sobrinho —~ Escrevente Autorizado
HT1235.321I COMPRA E VENDA - Registrado em 21 de uulubru de 2024 - Protocolo n®
857.643 de 11/10/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.6 desta, os
proprietarios ROBERTA GARUTI PAIVA CRACCO, e seu marido FABIO CRACCO, ja
qualificados, transmitiram por VENDA feita a RYAN CARLOS DA SILVA KAWATA, brasileiro,
empresario, CNH n° 05542076762-DETRAN/SP, CPF n° 387.278.998-88, solteiro, maiar,
residente e domiciliado na Rua Aguiar de Barros, n® 36, Apartamento 79, Bela Vista, na cidade de

S3&o Paulo, SP, pelo prego de R$100.000,00, o imdvel objeto desta matricula,
{Selo Digital:142935321000000134035224K)

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado N o

R.B/235.320 - ALIENA{};&U FIDUCIARIA - Registrado em 21 de outubro de 2024 - Protocolo n®
857.643 de 1110/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.6 desta, RYAN
CARLOS DA SILVA KAWATA, solteiro, maior, j& qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imdvel objeto desta matricula, bem como o imovel objeto da matricula n® 235.231, desta
Serventia, ao ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, para garantia da divida do valor de
R$1.665.000,00, a ser paga por meio de 420 prestacfes mensais e sucessivas, no valor de
R$18.137,10, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se
a primeira em 27 de outubro de 2024, estando as demals cldusulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. A avaliacio do imdvel para fins de Leildo Pablico & de R¥100.000.00.

continua no verso
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((Selo Digital: 142935321000000134035324l) \\J U h
Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado Ju L5
AV.9/235.320 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 01 de
outubro de 2026 - Protocolo n® 924.348 de 12/06/2026 - Do requerimento datado de 20 de
agosto de 2026, formulado pelo credor ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
RYAN CARLOS DA SILVA KAWATA, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente
do R.8 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos -
ITBl, o_imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto
o valor de R8152.253,00, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos

da Lei n® 8.514/97, ficando atribuido & presente consolidagdo o valor de R$100.000,00.
{Selo Digital;142835331000000189909526M)

Michele Santana de Assls Ehres - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situacio com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralments noticiados
nesta copia, e retrata a sua silvacdo juridica, até o dltimo dia 0Nl anlerior & presente data,
CERTIFICO AIMNDA que, a presente & reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1° do arl. 19, da Lei n® 6.0151973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletronico, mediante processo de cerificagao digital no Ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.® 2,200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para
garantir sua validade, autoria e integridade

Sao0 Paulo, quinta-feira, 1 de outubro de 2026
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Fecolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certid3o, ;a cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo
Avemda Franmsm Mesqu:ta n’ 1{JI}D anmraN Balrm Uﬂa F'rudenle Telefone: (11) 51]30—3100
Para conferir a pmcedéncta ‘deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico hitps:(/selodigital ljsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000189909726Y
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Cédigo de validacado: 5FLWT-H6XB8-ZUKLQ-63PES5

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SFLWT-H6XB8-ZUKLQ-63PES5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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