2723 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo dos executados e depositarios KWOK HUNG
SHEE, inscrito no CPF/MF sob 0 n® 526.823.408-06; e sua mulher KWOK NG WAI-HA; e do
interessado CONDOMINIO EDIFICIO INTER, inscrito no CNPJ/MF sob o n©
54.198.544/0001-39.

A Dra. Melissa Bertolucci, MM. Juiza de Direito da 272 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER aos que o presente Edital de 1° e 20 Leilao do bem
imovel virem ou dele conhecimento tiverem e que possa interessar, que por este Juizo
processam-se os autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial ajuizada por
CONDOMINIO EDIFICIO INTER em face de KWOK HUNG SHEE e outro - Processo n°
1002659-82.2025.8.26.0100, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienacOes judiciais eletrbnicas.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imédvel a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar solicitacdo por escrito ao
e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda
do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitacdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizagdo da visita, a
arrematacdo sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW. megalelloes com.br, o 1° Leilao tera inicio no dia 23/11/2026 as 16:30 h e se
encerrara dia 26/11/2026 as 16:30 onde somente serdao aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagéo
seguir-se-a sem mterrupgao 0 29 Leildo, que tera inicio no dia 26/11/2026 as 16:31 h e
se encerraranodia 17/12/2026 as 16:30 h, onde serado aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao atuallzada

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo - JUCESP
sob o n© 844.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para a venda do
bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que sera
atualizada até a data da alienagao judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br.

DOS DEBITOS - Os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacao de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicdoes de melhoria, ocorridos antes
da lavratura do auto de arrematacao, sub-rogam-se sobre o prego da arrematagao, nos termos
do Art. 130 do CTN; bem como, lavrado o auto de arrematacdo, com a subscricao deste por
todos aqueles indicados por lei, a responsabilidade pelas obrigacdes de natureza propter rem
passam a ser do arrematante, independentemente da imissao na posse, expedigdao de carta de
arrematacdo ou registro desta, conf. Evento 132.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 02 (dois) dias Uteis para efetuar o depdsito do lanco ou da entrada, em caso
de proposta de aquisicao parcelada. Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta ou desistindo o
arrematante, sem justa causa, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, devendo
contatar os licitantes que ofertaram os langos imediatamente anteriores, desde que observado
0 preco minimo, para que manifestem seu interesse na arrematacao, devendo tal circunstancia
ser submetida a apreciacao do Juizo, sem prejuizo da aplicacdao da sangao prevista no art. 897
do Cddigo de Processo Civil ao arrematante, qual seja, a perda de caucao, se existente, e
proibicao de participagao no proximo certame (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). Em caso
de ndo depdsito do preco pelo arrematante, este incidird em multa por ato atentatério a
dignidade da justica, nos termos do artigo 77, do CPC, que fica fixada em 1% sobre o valor do
lango, limitada a cinco saldrios minimos. O exequente, se vier a arrematar o imoével, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de
03 (trés) dias a diferenga, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, o
bem sera levado a nova praga a custa do exequente (art. 892, paragrafo primeiro, do CPC).

DA PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar
proposta enviando de forma detalhada sua intencao no e-mail proposta@megaleiloes.com.br
(Art. 895, I e II, CPC). A proposta devera prever oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem,
guando se tratar de imoveis. Devera ainda indicar o prazo, a modalidade, o indexador de
correcao monetaria e as condicdes de pagamento do saldo, conf. Evento 132. As referidas
propostas serdao apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se encerre negativo. Caso
o leildo se encerre positivo, as propostas apresentadas serao desconsideradas, uma vez que o
pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado. Em resumo o interessado em adquirir
o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o lance em leildo, e aquele que tem a
intencao de realizar o pagamento de forma parcelada, deve enviar sua proposta por e-mail,
ficando ciente das referidas condicdes do Artigo 895§ 7°, CPC. Por fim, a apresentagao de
proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC), devendo o mesmo ser analisado pelo
M.M Juizo respectivo que decidira pela opgao mais vantajosa para a resolucdo da lide.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolugdo da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdao em que se deu a
arrematacao (Art. 895, § 40 e 59 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagao do bem, nao se incluindo
no valor do lanco, devendo ser depositada nos préprios autos, no prazo de até 02 (dois) dias
Uteis.

DO AUTO DE ARREMATAGCAO - Lavrado o auto de arrematacdo, com a subscrigdo deste por
todos aqueles indicados por lei, a responsabilidade pelas obrigacdes de natureza propter rem,
passam a ser do arrematante, independentemente da imissdo na posse, expedicao de carta de
arrematacdo ou registro desta. O auto de arrematacdo sera assinado por este juiz apds a
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissdo, dispensadas as
demais assinaturas referidas no art. 903 do Cddigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. n. CSM
n. 1625/2009).

DA REMICAO - Caso as partes celebrem acordo ou ocorra a quitacdo da divida, antes do
término do certame, devera o executado indenizar o leiloeiro pelas custas e despesas incorridas
com o leildao, ndo incidindo, no caso, direito a percepcao de comissao, ainda que tenham sido
realizados lances por licitantes.



Todas as regras e condicoes do Leildao estdo disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no CPC e Resolucao n°® 236 do CNJ. Caso, por qualquer motivo
a intimagao pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco
constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889,
I, do CPC.

RELACAO DO BEM: MATRICULA N° 152.176 (antiga transcricio n°® 94.680) DO 2°
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL:
Apartamento n°32, localizado no 3° andar do EDIFICIO INTER, situado na Alameda Barao de
Limeira n® 511, no 11° Subdistrito - Santa Cecilia, com a area util de 74,25m2, e a area comum
de 12,98m2, encerrando a area total de 87,23m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
1,032% no terreno do edificio. Consta na Av.01 desta matricula a penhora exequenda do
imovel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado.

Contribuinte n° 008.044.0259-0. Consta no site da Prefeitura de Sao Paulo/SP que nao ha
débitos inscritos na Divida Ativa e nao ha débitos de IPTU para o exercicio atual (23/10/2026).

Valor da Avaliacao do Imdével: R$ 490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais) para
dezembro de 2025, que sera atualizado até a data da alienacdao conforme tabela de
atualizacao monetaria do TJ/SP.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2026.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dra. Melissa Bertolucci
Juiza de Direito
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