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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

SEXTO SERVICO  CNM: 093617.2.0117022-98

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 117.022 DATA 10/02/2014 | INSCRIGRO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0030286 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
807 do Bloco “02”, com direito a uma vaga de garagem do Grupo A, do edificio em construgao
situado na RUA HENRIQUE SCHEID N° 21, medindo o terreno designado por Lote 1 de 3°
Categoria do PA. 48.283, 34,90m de frente para Rua das Oficinas, mais 7.28p7Em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com O a|inham(T 1o ﬁya Henrique
i
i

Scheid, por onde mede 21,11m; 13,74m de fundo por onde faz testada
179,98m a direita em dois segmentos de 119,51m, em curva subordin
98,40m, mais 60,47m; 194,585m a esquerda, em 10 segmentos de 19.00K1

32,75m, mais 11,875m, mais 16,00m, mais 13,00m, mais 2,125 2,125m,
mais 3,06m.
PROPRIETARIA - SPE STADIO INCORPORADORA E COXK S RA om sede nesta

cidade, CNPJ n° 09.049.579/0001-51. \

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Coconut Gr fitura de cg

do 19° Servico Notarial desta cidade, livro M-36¢2; /2008, registra

Ficha 01v, atos R-6 da matricula 3303-A; ato R-8da at A, ato R-8 da &ty

ato R-8 da matricula 122-A; e, ato R-7 da ul 2 , s em 05/Q2/20 ”!/ (K
AR S

Certifico, que consfs

astos Cardos:
bstituta
894

Afetacéo, confo{tn & ¥4/10/2013, instruido por demais documentos probantes que
ora se arqujva 22’0 que conferem os art’s 31-A e 31-B da lei 4591/64 com os
dispositivos )'931, de 02/08/2004, que a proprietaria submete a incorporagéo
imobiligria R. 2 desta matricula ao regime de afetagéo, pelo qual o terreno e
as 3ee demais bens e direitos a elas vinculados mantef-s¢ apartados do
palf it R aria, constituindo patriménio de afetag&o, destinad consecuddo da
incorReracaci e a das unidades imobiliarias aos adquirentes. O Ofici Izdbel Cristina Bastds Cardoso
OLici tuta

Nos termos do instrumento particular de 21/01/2016, SPE STADIO INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, deu o imével objeto desta matricula em hipoteca de 1°
grau, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/SP, CNPJ 60.746.948/0001-12, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$67.436.627,58, tendo como devedora hipotec:ante
SPE STADIO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, e como interveniente
a construtora e fiadora CALGADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
30.092.068/0001-09, com sede nesta cidade, com vencimento da 12 prestacgn em 20/021'2018 ao
térmmo_ da obra definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolsg dd Empreendime'nto
pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e condi¢cdes constantes do . ,

(CONTINUA NO VERSO)

Oficial Substituts

2l Subsf]
R.3 - 20/0%016 ~ HIPOTECA — (Prot. 408.701).

Mat. 94/2894

9-4\
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MATRiCULAsz?’. 117.022 FICHA - 01 - VERSO

AV. 4 - 06/02/2017 - RETIF‘ICAQAO -(Art° 213, § 1°da Lei n° 6.01573
Certifico, em retificag&o ao “caput’ desta matricula que fica retifitadh anedia do Gltimo segmento
do lado esquerdo do terreno objeto desta matricula para 3, constou. O Oficial.

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 5 - 06/02/2017 - RETIFICAGAO - (Art° 213, § 1° da Lei

Certifico, que a retificagéio acima, refere-se 8 MEDIDA, e n3o i

KoM b 2

u. O Oficial.

ES

LTER CHAV

Ol:\lma\ Subsmuto
mMat. 9 94/ 2920

AV. 6 - 20/07/2017 - CONSTRUCAO -~ (Prot. 421.757).
Certifico nos termos do requerimento de 04/07/2017, instruido pela ce &f Q 230 t 17 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagiio — Soordehadori al de
Licenciamento e Fiscalizag&o, datada de 30/06/2017, que foi concedl l\ Nga dé L o de
grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, com 30. 50 oube a

designagéo de PREDIO N° 21, pela RUA HENRIQUE SCHEID, Bfod¢ <‘) ) unidades

*‘f; e ;) 12, 301/312,
(G l\\@ 12, 120111212,
péiais & d pavimento ao 14°

»\ ta. , 601/610, 701/710,
) 1401/14010 tendo o

fr 0612017 O Oficial.

\ ’I '/l | A\#apel Cristina Bastos Cardosh
\ 83 Oficial Substituta
t,& . 418.521). Mat. 9373894

l“ sob o n° 4910, a CONVENGAO DE
CHEID N°® 21, do qual faz parte dentre

/ /m izabel Cristina Bastos Cardoso

ULiCTahQubstituta

AV. 8 — 02/05/2019 : ECAMENT E TERMO DE AFETACAO — (Prot_.MSB. 1§94
Certifico que, n | DRI de 21/02/2019, fica cancelado o termo de afetacdo

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

residenciais do 1° pavimento ao 14° pavimento, designada
401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912
1301/1312 e 1401/14012 e Bloco 02 com 10 (dez) uni
pavimento, designadas como 101/110; 201/210, 30
801/810, 901/910, 1001/1010, 1101/1110, 1201
grupamento 314 vagas de garagem; o “HABITE-SE

AV. 7 - 20/07/2017 - CONVEN AO
Certifico, que foi registrada -hoje
CONDOMINIO do edificio situad
outras a unidade objeto desta NS

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

ticular de
, datado de

WII’ WALTER CHAVES
i ’ | Oficial Substituto
Mat. 94/2920
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CNM:093617.2.0117022-98
SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL 07.347-8
MATRICULA N° 117.022 | DATA10/02/2014 |INSCRIGAO 3.366.174-5

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 117.022, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 807 do Bloco “02”, com direito a uma vaga de garagem do Grupo A,
do edificio situado na RUA HENRIQUE SCHEID N° 21.

R. 11 ~ 02/05/2019 — COMPRA E VENDA — (Prot. 439.640).
Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto og
Unibanco S/A, datado de 17/12/2018, que fica arquivado, SB \u
CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, vendeu o im \o iz pelo valor de
R$389.000,00, sendo R$73.544,82 com recursos proprios 45 % ecursos da conta
vinculada ao FGTS e R$304.000,00 através, do \finags diflo pelo credor, a
LEONARDO SOARES LYRA, brasileiro, separadp|jyel :w’?'- e, JRRHS

25 2 F n° 084.050.597-33,

residente e domiciliado nesta cidade; tendololi rarsmissaq sido recolhi rav

ol Q%E WALTER TRATES
N

guia n°. 2.223.609, em 03/12/2018. O Oficia i1= : ‘
‘;El : ’ Oficial Substituto
) i l" Mat. 94/2920
R. 12 - 02/05/2019 — ALIENACAO FID A@:\‘}h 'ﬁ“&ﬁ&).

Pelo Instrumento Particular datado ded)/ mﬁ':‘*

@ ARDO SOARES LYRA, ja qualificado, na
qualidade de devedor fiduciante, Io Sld)’ de \R$3Q7.420,00, alienou fiduciariamente o imovel
desta matricula para o Itau A

~ .V SIAY & sede em Sao Paulo — SP, CNPJ n°

60.701.190/0001-04, em garaf fa)do wegh “\ o\da divida desse mesmo valor, que devera ser
paga em 360 prestagdes ;&K e SUCS % no valor de R$3.158,02, vencendo a primeira em
K3l de uro 6s reajustes monetarios e encargos constantes do
egarehcia de 30 dias parg efeito de intimacao do devedor

13 1
— N
-

contrato, constando 20k
fiduciante e que parg
R$389.000,00,

)
"l

sam
LT i WALC1i'ER lf:?/ixh/es
”WN,I’I’I/ ' Oflz/laat! SSJ4IgE:ZtOtO

A,

 DEVEDOR(FIDUCIANTE) — (Prot.

termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15(quinze) dias cont_ados da data
da intimagao, dos encargos dos e ndo pagos referente ao contrato d_e ﬁnanmamentg con;
garantia de alienagéo fiducig jegistrado sob o ato R-12. Selo de Fiscalizagao Eletronica n

- . a

- AlexgarirqJorge Ferrerr

ée fonsavh! pelo Expedients
MAL 94122299

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 117.022 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 117022 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 497883, aos 16/02/2024. Pelo requerimento
de 15/02/2024, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagio pessoal do
devedor LEONARDO SOARE RA, ja qualificado, para quitar as obrigagdes da alienagao
fiduciaria em garantia que gr# @ imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 27/05/2024, 28/0 A e 29/05/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluidg 02/07/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagao
eletrénico n® EETJ 96888 TM

AV - 15 - M 117022 - INTIMAGAO: Prenot
22/10/2025. Pelo #equerimento de 07/11/2025,
e conforme documentos hoje arquivados, foi
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos
pessocal do devedor LEONARDO SOARES LYRA,
as obrigac¢des da alienac¢do fiduciaria ¢
desta matricula, restando infruti
23/03/2026, 24/03/2026 e 25/03/202

A, da Lei 9.514/97. Averbacdo cpHficl
Oliveira (23146). Selo de fisga n® EFCT 08510
LPP.Assinado digitalmente por a Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - = = = ADON ) A~ >k - — - — - — - — - — -

editais em
; S§4°, e 26-
;, por Luan

AV - 16 - M - 117022(\ TR%.\ ILIARIO BRASILEIRO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo ‘“h}€>29/04/2026. De acordo com o
!.
yt

disposto no Art. 440x 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art S ¢d0 Normativa RFB n° 2.275/2025, e
com base na cert % Nacional de Gestd3o de Informacdes
Territoriais, 0 /2026, fica averbado que o imdbvel
desta matricul o™fio Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob
o n°® BC4HHP6- 6vel possuli 64m2? de A&rea construida.
706/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo

Averbacdo ul

de fiscatd co n°EFDI 36825 FTE.Assinado digitalmente

por Ale'éﬁﬁ e éﬁé%%é elira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - -
1

AV ;*\\z) > 2 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacido n°
04/2026. Pelo requerimento de 20/05/2026, hoje

arq i a ificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
514 IDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome UNIBANCO S/A, j& qualificado, ficando o mesmo com a
obriga e promover leildo publico do imével dentro de 60 dias

contadosVda data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).

Valor declarado do imbével: R$ 389.000,00. Base de calculo do imposto
de transmissdo: RS 389.000,00, guia n°® 2.949.889. Averbacdo
concluida aos 03/06/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizacdo eletrdénico n°EFDI 36826 LBZ.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - — -

AV - 18 - M - 117022 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdo n°® 526141, aos 29/04/2026. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-12 desta matricula, face & autorizacdo
dada pelo credor, no requerimento do AV-17. Averbac¢do concluida aos
03/06/2026, por Joao Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacdo
eletrénico n°EFDI 36827 CBD.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = = = = = — —
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
117.022 003617.2.0117022-98 03
AV - 19 - M - 117022 - PRIMEIRO LEILRO: Prenotacdo n°® 531495, aos

24/09/2026. De acordo com o© requerimento datado de 23/09/2026 e
30/09/2026, hoje arquivado, verifica-se que foi feito em 08/09/2026, 1°
leildo negativo. Averbacdo concluida aos 14/10/2026, por Jorge Aquino
(22050) . Selo de fiscalizacdo eletrbnica n°EFEX 49211 SIT.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 20 - M - 117022 - SEGUNDO LEILAO: Prenotacid
24/09/2026. De acordo com © requerimento datadg
30/09/2026, hoje arquivado, verifica-se que foi fej

531495, aos

leildo negativo. Averbac¢do concluida aos 14/10/ Aquino
(22050) . Selo de fiscalizacdo eletrbnica n MAssinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escre e) $u 22299 -

AV - 21 - M - 117022 - TERMO DE QUITACA.
24/09/2026. De acordo com Termo de QuitacX
23/09/2026 e 30/09/2026, em virtude
AV-19 e AV-20 o(a) ITAU UNIBANCO S
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701
e de forma definitiva, a propriedad
motivo pelo qual, d& plena, gera i
de LEONARDO SOARES LYRA,
Averbacdo concluida aos
fiscalizagcdo eletrdnica
Alexandre Jorge Ferreira,

% 531495, aos
L3% eNko particular de
&o 8 j_Yos, objetos de
& em SAO PAULO - SP,

sonsolidou em seu favor

] & Objeto desta matricula,
gaxel tagdo a divida em favor
/ ob o n°® 084.050.597-33.

rge Aquino (22050). Selo de
Assinado digitalmente por
uto, 22299 - - - - - - - - - -
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