REGISTRO GERAL

MATRICULA R 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
409312 ( 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
’ 03 de setembro de 2014.
IMOVEL Apartamento 806 do Bloco 2 com dependéncias na cobertura

do prédio em construgdo situado na Serviddc de Passagem 2
PAL 19170 n°® 260, na freguesia de Jécarepagué, com
direito a 2 vagas de garagem cobertas ou descobertas
situadas indistintamente no subsolo ou no pavimento de
acesso e correspondente fragdo ideal de 0,002211 do

LS

respectivo terreno designado por lote AL 48077, que
mede em sua totalidade 101,00m de fr Servidédo
de Passagem 2; 113,10m de fund i direita;
209,20m a esquerda, confrontando-y e m o lote G,
a esquerda com o lote 12 e ao €WK <§§Z%te 17, todos

edade de Fausto
INSCRIGCAO FISCAL:
PROPRIETARIO: ~C18
LTDA, CNPBJ

da quadra 6 do PAL
Bebiano Martins ou
1678616-2 e 0356981-1 ¢
EMPREENDIMENTOS
13.291.150/0001-43

imével por comp <§§%> Fmpreendimentos Imobiliarios
Ltda, Parte&;§§§§§s itura de 28/02/13 do 4° Oficio
€161

cidade, que adquiriu

-

de Justica ; livro 1085, f1. 9, registrada
em 20/08 10 na matricula 372754, parte

através _da i de 28/02/13 do 4° Oficio de Justiga
! i ivro 1085, f1l. 15, reglstrada em
£ n® 11 na matricula 372754 e parte
{(‘ escritura de 28/02/13 do 4° Oficio de Justicga

[ RJ, livro 1085, fl. 12 e aditada por outra de
2 do 4° Oficioc de Justiga de Niterdi-RJ, livro
10 fl. 62, registrada em 20/08/2013 com o n® 6 na
'matricula 329251 ., Rio de Janeiro, 03 de setembro de 2014.-
0 Oficial { fluhs

AV - 1 MEMORTAL DE,ZﬁCORPORAciD: Consta registrado em 20/08/13
com o n°® 2 na matricula 394486 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 26/03/13, dele constando que o prazo

. de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incocrporadora nesse

prazo desistir da incorporagdoc casc ndo comercialize 40%
b

Segue no verso
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das unidades;-que os apt®s 801/810 do Bloco 2 e apt®s
801/812 de cada um dos Blocos 1, 3 é 9 tem dependéncias
na cobertura e que o empreendimento tera 950 wvagas de
garagem, sendo 733 vagas coberfas situadas no subsoclo - e
217 vagas situadas no pavimeﬁto de acesso sendo 142
cobertas e 75 descobertas. Rio de Janeiro, 03 de setembro

de 2014.-=—==m—pp———m=m———mmmm——m——— oo -
OeOficial /@A« : | A&‘Tb;(’(\

AV - 2

AFETACRO: Cofista averbada em 28/XXS) cé§§§§§\%° 3 na
a

matricula 394486, a constitu §§§> trimbnio de
d Janeiro, 03 - de

AFETAGAO, para o emprecendim

setembro de 2014.-———— -
0O Oficial - o

5
N

AV - 3

394486, a HIPOT (\t\ Yy do 1imbdével dada por CIFRA
EMPREENDIMENTO B @!0 ILTDA e CCi8 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIART 2\ iormente qualificados, em favor

ANDER (BRASIL) S.A., CNPJ
90.400.%§§i§ com sede em S3c Paulo/SP, em garantia

da C a por C18 EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS
LT§§§§?;) or de R$88.040.000,00, - {neste valor
&

c

tros iméveis), com vencimento da divida em
sete

HIPOTECA: Eéi-hoj: \éqéﬁt Jqe-com o n® 4 na matricula

n
J egendo-se o contrato pelas demais clausulas e
s constantes do titulo. Ric de Janeiro, 03 de

O de 20714 mmmm e

O Oficial /e

AV - 4

/

MUDANCA DE DENOMINACAO: Foi hoje averbado com o n® 7 na

matricula 394486, instruide por cdpia da Ata de

Assembléia Geral Extraordindria realizada em 04/06/14 e

JUCERJA n° 00002664043 em 26/08/14, a MUDANCA | DE

DENOMINAGAO de C18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA para

TIC FRAMES EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS SPE LTDA. Rio de
Segue na ficha 2
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Janeiro, 23 de fevereiro de 2015.----—--———— e o o

O Oficial @LWV-Q

Gi6ria Maria Rocha de Carvalhe
2* Oliciat Substituto
Matr.: 068/3174-RJ

matricula
stante da
em efeito

AV - 5 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o
394486, o ADITAMENTO ao registr
averbacdo 3, para constar que as
e vigor os SUBITENS 8.2 a 8.2, . resumo. - Rio
de Janeiro, 30 de abril de 20

0 Oficial (,U/‘/\/J RS (OL
Gléria Maria Rocha de Caroalho N\ @\g‘?

2* Oficigl Substituto

Matr./06/3174-RJ (% @
D (A
\ g

AV - 6 ADITAMENTO: .\égg%e Yﬁg&com o numero 9 na matricula
394486, o Pasg registro 4, constante da
averbacdo star que houve suplementacdo a
abertura d\xeds valor de RS$6.460.000,00, passando
i ser de R$94.500.000,00, regendo-se ' ©
Zaais cldusulas e condigdes constantes do

" 29/0ficlal Substituto
atr.: 06/3174-RJ

AV - 7 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o numero 10 na
matricula 394486, o ADITAMENTO ao registro 4, constante
da averbagdo 3, para constar que houve suplementacio &
abertura de crédito no valor de R$6.160.000,00, passando
© valor da divida a ser de R$100.660.000, 00, regendo-se 0o
contrato pelas demais clausulas e condic¢®es constantes . do
titulo. Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2016.-——————c==

Segue no verso
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O Oficial [ chv-—47
/\._./

Gl‘ﬁ/fn Haria Rocha de Carvalho
C

1° Oficizl Substituto
TPS:61786/015-RJ

AV - 8

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n°® 13 na matricula
394486 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE IN
alineas 'D', 'E', 'G', 'H', 'J'

modificacdes no projeto, com ac

construida, mudang¢a na numeraca & dimento, - que
passa a ser pela Servidao 332%;2§§Z§‘ n® 1965 e
alteracdo do numero de vag <§§§§ empreendimento -a
ter 945 vagas de ga “.§§;§> g§§§D755 vagas cobertas
situadas no subsolo, (gaﬁa a 755, e 190 wvagas

eradas de 01 a 190,  das
81 vagas s&o descobertas,

em suas

irtude de
v Area total

situadas no pavime
guais 109 vagas sa
passando o imdéyeXdept: Npicula a ter o direito ‘a 2
ndistinto, no Grupo A, dentre
2 a 85; 87 a 126; 128 a 188; 205

AN a 275; 277 a 295; 298 a 403; -406;
'4Q§§é? a 453; 455 a 478; 481 a 496; 503 .a
€§§2> 51 a 680; 687; 689 a 727, situadas no

a 05; 07 a 25; 27; 28; 31; 34 a 96; 105 a

a 190, situadas no pavimento térreo. Rio de

1 de iizzﬁfhffB2016.———-—————————f ——————————————

[

; a Maria Rocha de Carvathy
11° Oficial Substituto
CTPS:817686/015-RJ

AV - 9

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 14 na matricula
394486, instruido pela certidido n°® 24/0198/2016 de
29/03/16 da Secretaria Municipal de  Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 29/03/16. Ric de Janeiro, 31 de agosto de 2016.--——-—--==-

Seqgue na ficha 3
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~
0 Oficial ﬁf//‘--/

GléngMana Rocha de Carvaine
112 Oficial Substituto
TPS: 61786/015-RJ

AV - 10 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/08/16,
prenotado em 11/10/16 com o n° 1715719 33 do 1livro
1-JB, fica averbado o ADITAMENTO 3, -para
constar a rentncia a liberacg8o da f n imdicada - no

item 1-D e que o0s prazos periodo-” de
construgao: inicio 21/05/14 ;  caréncia:

22/01/16 - término 21/07/17 ' da divida
serad em 21/07/17, : pelas demais
clausulas e condigde £ do titulo. Rio de
Janeiro, 21 de fever giiéi ————————————————————————

O Oficial {\Q EBWY12031 YOQ

requerimento de 24/10/18, prenotado ‘em
° 1874765 a f1.60v do livro 1-JV, fica

em virtude da quitag¢do dada pelo credor
(BRASIL) S/A. Rio de Janeiro, 30 de Jjulho

0 Oficial W EDBY54895 QAD

10° Oficlal Substituto
CTPS: 617868/015-RJ

R - 12 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 05/07/19,
prenotado em 23/07/19 com o n® 1874764 & f1.60v do Iivro
1-JV, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por TIC FRAMES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de FABIO GERMANO
PESSOA ROCHA, empresario, identidade DETRAN/RI 67294140,

Segue no verso
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CPF 000.095.437-32 e sua mulher ROSILENE GOES DA SILVA
ROCHA, micro empresaria, identidade CNH/DETRAN/RJ
06525181295, CPF 024.078.197-05, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77,
brasileiros, residentes nesta cidade, pelo preco de
R$693.481,27. O imposto de transmissio foi pago pela guia
n°® 2263210 em 08/07/19. Valor atrib para base ‘de
calculo dos emolumentos: R$862.969, 0§§2§§§x> neiro, 30
de julho de 2018. - QAN ARNSES, - e
0 Oficial EDBYS54897 RLF

MHH&@B@C%@M

10° Oficial Substitu &
CTPS: 617361015-@ O

R - 13  ALIENACAO FIDUCIARIAwgiP\M} \ééﬁmento particular - que
serviu para o regis /<Kl registrada a ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do im@ve @ FABIO GERMANQ PESSOA e

] SILVA ROCHA, em favor ‘de

.701.,190/0001-04, com sede em

arantia da divida no valor de
ndo-se o} contrato pelas demais

Zes constantes do titulo. Incorrendo . o

Shd s

és O prazo de caréncia de 30 dias para
consolidandc a propriedade em favor do
atribuido o valor de R$714.000,00 para o leildo
Valor atribuido para base de calculo dos
ntos: R$538.040,00. Rio de Janeiro, 30 de julho de

T T T —— e e e —— —— — —— —— T o — v ———— ke o . . —— AL S L e — —— A . .

EDBY543803 NYT

10' Oﬂclal Substllulo
CTRS: 61786/015-Rd

AV - 14 RECONHECIMENTO DE LOGRADQURO: Pelo requerimento de
12/07/18, prenotado em 23/07/19 com o n® 187477% & fl1.61
do livro 1-JV, instruido pela certiddo de histérico n°
13382/2019 de 21/06/19 da Secretaria  Municipal de
Urbanismo, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO

Segue na ficha 4
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Continuagdo da ficha 3

ocorrido através do Decreto n°® 45234 de 24/10/18, pelo
gual a RUA TEIXEIRA HEIZER foi antes conhecida como
Servidao de Passagem 2 do PAL 19170. Rio de Janeire, .30
de julho de 2019.-—-———==—————————-——-C——-

O Oficial EDBY54804 QPW

Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto

CTPS: 61788/015-RJ >
A@ QA

\§§§5W<;§§;£}
AV - I5 RETIFICAGAO: Com base no artigoQ%§§§§}<£§§§ 015/73 e de

acordo c¢om documentacio ar
RETIFICAGAO ac registro 13
é FABIO GERMANO PESSOR

<§§5 averbada a
£ que o fiduciante

de Janeiro, 09 de

| av - 16

INTIMACAD: 1 querimento  enviado  eletronicamente
é%hﬁ? 89/2019) datado de 17/04/25, prenotado

é%§§> mo n° 2258746 & f£1.73 do livro 1-MV,
o ™~ pelo requerimento datado de 25/04/25,
por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro

¥los e Documentos, expedida em 20/05/25, fica
de com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
IMAGAO dos fiduciantes FARIO GERMANO PESSOA RQCHA e
sua mulher ROSILENE GOES DA SILVA ROCHA, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de 1Intimacso,
publicado por meio eletrénico em 29, 30 e 31/07/25,
através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto ne Previmente
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagac do fiduciario
realizada em 28/07/25 no Sistema Eletrdnico, nos. termos

do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sidoc ¢ e-mail enviado  na
forma do $4°~B do artigo antes citado, para pagamento -no

Segue no verso
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prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e - naoc
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdc fiducidria, registrado com o n¢ 13. Vvalor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$24.314,49. Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2025.-==—ma—o

CNM:089425.2.0409312-70

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, osroog; EEZD29301 QDP

\)

AV - 17 ADITAMENTO: De acorde co rqulvada, fica

averbado o ADITAMENTO = a ara constar que o©s
esignado por PREDIO
PASSAGEM DOIS DO PAL
Rio de Janelro, 26 de

editais foram referente
N°® 1965 SITUADO NA
19170, APARTAMENT
novembro de 2025 ————————————————————————————

ms\x@

AV - 18 L TDACAQ \v DADE: Pelo requerimento eletrdnico
) de 21/11/25, oprenotadc em
O n° 2302780 a fl. 155v do livro 1=-NC, fica

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor

ITAU UNIBANCO S.A,, anteriormente
cado, ficando o mesmo com a obrigacdo de promover
2ildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendoc em vista que os
fiduciantes FABIO GERMANO PESSOA ROCHA e sua mulher
ROSILENE GOES DA SILVA ROCHA, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, ccntados da data da intimacdo averbada
com 0 n® 16, kem como das despesas decorrentes, ndo
cumpriram o contrato. O imposto de transmissio foi pago
pela guia n®° 2891685 em 18/11/25. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R1.183.424,00. Rio -de

Segue na ficha 5

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES IVIat 06/0087
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Janeiro, 05 de dezembro de 2085 i —— e aal
‘Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFAS14405 QWR

AV - 19  CANCELAMENTO; Em virtude da averbacio 18 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario ITAQ UNIBANCO S.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do iegls ALIENAciO
FIDUCIARIA do imével. Valor atr base de
cdlculo dos emolumentos: R$538.040, ' daneiro, @5
de dezembro de 2025.,~———=———-- 1 NP\ U 5\ il e E P

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENBESNWAL O8/0R8 EFAS14407 RIN

O

PrasaN AN
| \iti} (gég} '
AV - 20 LEILAQ POBLICO: P : e@n S de 07/10/26, prenotado
em 09/10/26 com ©.n a f1.166 do livro 1=NL,

instruide e 1° e 2° leildes negativoes

datados de ’*‘ 2 10/26, expedida pelo 1leilceiro
publico Rd §§:;§ Cerello Gongalves Pereira, [fica
averbadéﬁgggbfo ealizados os 1° e 2° LEILOES PUBLICOS
Constggigf acdo 18 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
’ @. Q pelo fiduciario, sem que houvesse

Cant odendo o fiduciirio alienar o} imével

¥ a terceiros. Rio de Janeiro, 27 de outubro de

——— B Sl e e e — ———————— e S WD SEN AR W MAR MEm e e S — — VN TR S R

EFEY84669 YTU

AV - 21 QUITACAO: Em virtude da averbacédo 20 de LEILCES
NEGATIVOS, fica averbada a QUITAGAO das obrigacdes dos
fiduciantes FABIO GERMANO PESSOA ROCHA e sua cdénjuge
ROSILENE GOES DA SILVA ROCHA. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$24.314,49. Rio de Janeiro,
27 de outubro de 2026, === e m e

Segue no verso
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