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EXECUCAO FISCAL (1116) N° 0800094-51.2017.4.05.8306

EXEQUENTE: MINISTERIO DA FAZENDA

EXECUTADO: DISBETIL DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS TIMBAUBENSE LTDA, MARINALDO ROSENDO DE
ALBUQUERQUE, EDUARDO JOSE LINS BELEM, SANDRO LUIZ GUEDES BARBOSA

ADVOGADO do(a) EXECUTADO: ERIC MORAES DE CASTRO E SILVA - PE18400

DECISAO

A Fazenda Nacional requereu a alienagdo dos bens penhorados por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado
pela plataforma COMPREI.

As tentativas de constri¢do de ativos financeiros e veiculos mostraram-se infrutiferas ou insuficientes. Na sequéncia,
foi deferida a penhora de imoveis indicados pela exequente, realizada diligéncia de penhora e avaliagdo, e intimados
os executados. Certificou-se o decurso do prazo para oposi¢do de embargos sem manifestagao.

A oficiala de justica, contudo, deixou de penhorar os lotes da Quadra C do Loteamento Lauro Borba, diante da
informagdo de que integrariam area de moradia, além de se tratar de area alagada e ndo edificante. Também consta
dos autos escritura publica de institui¢do voluntaria de bem de familia relativa ao imével de matricula n°® 6715.

O Oficio do Cartério de Registro de Imoveis de id. n° 186695402 informou que a penhora foi efetivamente registrada
na matricula n® 1090, de propriedade de Marinaldo Rosendo de Albuquerque. Quanto as matriculas n® 4301, 4380,
4381, 4382, 4403, 4405, 4468, 4586, 4587, 4588, 4589, 4689, 4690, 4691, 4692, 4693 e 4694, o cartdrio solicitou
orientacdo judicial acerca da possibilidade de registro da penhora sobre o Direito Real a Aquisi¢ao titularizado pelo
executado, na condi¢do de devedor fiduciante.

Decido.
Da possibilidade de alienaciio por iniciativa particular

O pedido ¢ juridicamente admissivel. O art. 880 do CPC autoriza a alienag@o por iniciativa do exequente ou por
corretor ou leiloeiro credenciado, cabendo ao juizo fixar prazo, publicidade, preco minimo, condi¢gdes de pagamento
¢ garantias:

Art. 880. Ndo efetivada a adjudicacdo, o exequente poderd requerer a alienagdo por sua propria iniciativa ou por
intermédio de corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o orgdo judiciario.

§ 1° O juiz fixard o prazo em que a aliena¢do deve ser efetivada, a forma de publicidade, o preco minimo, as
condigdes de pagamento, as garantias e, se for o caso, a comissdo de corretagem.

No caso, ha requerimento expresso da exequente, avaliagdo realizada, intima¢do dos executados e certificagdo do
decurso do prazo para embargos. Além disso, o Oficio de id. 186695402 confirmou que a penhora foi efetivamente
registrada na matricula n° 1090. Esta, portanto, suficientemente delimitado o objeto sobre o qual podera prosseguir a
expropriagao.

A autorizacdo, contudo, deve observar estritamente o bem efetivamente constrito, ndo alcangando bens que ndo
foram penhorados ou cuja situacgdo juridica ainda néo esteja definida.

Da exclusio dos bens cuja penhorabilidade nao esta suficientemente esclarecida
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A autorizacdo de alienacdo ndo alcanga automaticamente todos os imoveis indicados na peticdo da exequente.
Somente podem ser submetidos a expropriacdo os bens ou direitos efetivamente penhorados, individualizados e
juridicamente disponiveis para alienagao.

Os lotes da Quadra C do Loteamento Lauro Borba ndo foram penhorados pela oficiala de justi¢a, que registrou
informagdo sobre sua integracdo a area de moradia, a existéncia de area alagada e¢ a auséncia de edificabilidade.
Diante desse registro, ndo ha, neste momento, titulo constritivo apto a autorizar a inclusdo desses lotes na plataforma
COMPREI. A questdo podera ser reavaliada apos esclarecimento especifico da situacdo fatica e registral, com
eventual manifestacdo dos interessados, mas os bens devem permanecer fora da alienacdo ora autorizada.

Também deve ser excluido, por ora, o imdvel de matricula n° 6715, relativamente ao qual foi apresentada escritura
publica de instituicdo voluntaria de bem de familia, destinada a residéncia familiar. A mera existéncia do documento
ndo encerra, por si sO, todas as questdes sobre a eficcia e a oponibilidade da instituicdo, mas impede que o imdvel
seja alienado sem exame especifico da alegacdo de impenhorabilidade e sem decisdo expressa sobre a validade da
constricdo. A cautela é necessaria para evitar que a alienagdo produza situagao de dificil reversdo antes da analise da
protecdo alegada.

Dos direitos aquisitivos decorrentes de alienacio fiduciaria

Quanto as demais matriculas abrangidas pelo Oficio de id. n® 186695402, as certiddes indicam a existéncia de
alienacdo fiducidria, mas o cartério ndo informou o registro da penhora dos direitos aquisitivos. Ao contrario,
solicitou orientagdo judicial sobre a possibilidade de realizar essa constri¢ao.

A propriedade fiduciaria ndo pode ser confundida com o direito patrimonial do executado. O art. 835, XII, do CPC
prevé a penhora dos direitos aquisitivos derivados de alienagdo fiduciaria em garantia:

Art. 835. A penhora observard, preferencialmente, a seguinte ordem: (...) XII - direitos aquisitivos derivados de
promessa de compra e venda e de alienacdo fiducidaria em garantia; XIII - outros direitos.

Assim, eventual futura alienagdo devera recair somente sobre o Direito Real & Aquisicdo do executado, apos sua
individualizacdo, registro e certificacdo nos autos. Nao € possivel, neste momento, incluir as referidas matriculas na
plataforma COMPREI, tampouco anunciar a alienacdo dos imdveis como se fossem de propriedade plena do
executado.

Ante o exposto:

a) DEFIRO a alienacdo por iniciativa particular, pela plataforma COMPREI, exclusivamente do imoével da matricula
n°® 1090, cuja penhora foi efetivamente registrada;

b) EXCLUO, por ora, da alienag@o os lotes da Quadra C, o imdvel da matricula n® 6715 e os iméveis das demais
matriculas abrangidas pelo Oficio de ID n° 186695402;

¢) OFICIE-SE ao Cartoério de Registro de Imoveis de Timbatuba/PE para que informe, quanto as matriculas n® 4301,
4380, 4381, 4382, 4403, 4405, 4468, 4586, 4587, 4588, 4589, 4689, 4690, 4691, 4692, 4693 ¢ 4694, se é possivel
registrar a penhora exclusivamente sobre o Direito Real a Aquisi¢do do executado, sem atingir a propriedade
fiduciaria do credor;

d) Apds a resposta cartoraria, intime-se a Fazenda Nacional para manifestagdo e, se for o caso, para indicar
especificamente os direitos aquisitivos que pretende alienar, com a respectiva matricula, avaliacdo e situacdo
contratual.

Goiana, data da assinatura eletronica.
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