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% MINISTERIO DA FAZENDA
PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL

EXCELENTiISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA)

A UNIAO (FAZENDA NACIONAL), pelo(a) Procurador(a) da Fazenda Nacional que
esta subscreve, vem, respeitosamente, manifestar ciéncia do despacho retro, bem como

requerer o prosseguimento do feito, nos seguintes termos:

A Uniado requer, com fundamento no art. 879, |, do CPC, que seja autorizada a
alienacdo do(s) bem(ns) imovel(is) penhorado(s) e avaliado(s) no presente feito, por
intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado, no Comprei'. Os critérios para alienacéo
judicial sdo determinados pelas Leis n°® 13.105, de 2015 (CPC) e n° 8.212, de 1991, em

especial:

Prazo

360 (trezentos e sessenta) dias

Publicidade

Divulgacao da oferta do bem no Comprei
(comprei.pgfn.gov.br).

Nos anuncios constardo a descri¢ao fisica (estado em que se
encontra, localizacdo, quantidade, qualidade etc) e juridica
(identificagéo do numero do processo judicial, dados de registro
e 6nus ou gravames) do bem ofertado, bem como demais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Prego

O valor minimo de propostas no Comprei é de 50% do valor da
ultima avaliagao judicial (art. 891, paragrafo unico, do CPC).
O bem deve permanecer anunciado por no minimo 30 (trinta)
dias para que uma proposta efetive a alienacéo, ressalvado o
caso de compra imediata por valor igual ou superior ao da
avaliagao.

" comprei.pgfn.gov.br
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Condigdes de
pagamento

% MINISTERIO DA FAZENDA
PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL

Todos os pagamentos serao feitos por meio de Documento de
Arrecadacdo de Receitas Federais (DARF) com codigo de
receita n® 7739 emitido pelo Comprei.

O Comprei concedera parcelamento da alienacao por valor
igual ou superior ao da avaliagdo no seguintes termos: a
entrada equivalente a no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
do valor da alienagao (art. 895, § 1°, do CPC), mais até 30
(trinta) prestacbes mensais e sucessivas, no valor minimo de
R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma.

Nestes casos, sera registrada a hipoteca em favor da Uniao
(art. 895, §8°, do CPC).

O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera
acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e Custédia (SELIC), acumulada
mensalmente, calculados a partir da data da alienacao até o
més anterior ao do pagamento, e de 1% (um por cento)
relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo
efetuado.

Se o adquirente deixar de pagar no vencimento quaisquer das
prestacdes mensais, o parcelamento sera imediatamente
rescindido, vencendo-se antecipadamente o saldo devedor, ao
qual sera acrescido o valor de 50% (cinquenta por cento), a
titulo de multa de mora, conforme §§ 6° e 11 do art. 98 da Lei
n® 8.212, de 24 de julho de 1991, e inscrito em Divida Ativa da
Unido.

Quando houver crédito preferencial ou o valor da alienacgéo
superar o montante atualizado da divida, o provisionamento
e/ou excedente serdo recolhidos por meio de depodsito a
disposicao do Juizo na Caixa Econdmica Federal, em agéncia
bancaria ou por meio de seu Portal Judicial
(https://depositojudicial.caixa.gov.br/sigsj _internet/depositos-
judiciais/justica-federal/).

Procedimento

As minutas de Auto e Carta de alienacao serdo expedidas pelo
Comprei e apresentadas ao juizo apdés a confirmacido do
pagamento da compra e da comissao de corretagem.

Apobs o transcurso do prazo previsto no art. 903, §2°, do CPC,
os documentos serdo carregados no Sistema Comprei para
entrega do bem e registro.

Comissao de
corretagem

5% (cinco por cento) do valor da alienacao
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% MINISTERIO DA FAZENDA
¢ PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL

Intermediario Qualquer intermediario credenciado no Comprei com
credenciado competéncia territorial no lugar de situacdo do bem, nao
havendo exclusividade na intermediacao.

O intermediario anunciante fica autorizado a ter acesso ao
bem, mediante prévio ajuste com o depositario/devedor,
podendo obter fotos ou apresenta-lo a interessados.

Em sendo deferido, requer-se a intimacao do executado e demais interessados
para ciéncia da alienacao judicial, nos termos do art. 889, do CPC.

Informa, por fim, que o valor atualizado da divida alcanga a importancia informada no
extrato anexo.

Na data da assinatura digital.

RICARDO BHERING ANDRADE
Procurador(a) da Fazenda Nacional
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Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judicidria de Minas Gerais
Juizo Federal da 52 Vara Federal de Execucao Fiscal e Ext. de Belo Horizonte

EXECUCAO FISCAL N2 0041150-80.2016.4.01.3800/MG

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: VIACAO METROPOLITANA LTDA

DESPACHO/DECISAO

Apéds a penhora dos imdéveis apontados nos autos, a exequente vem informar que nao tem
interesse na sua adjudicacdo. Por isso, requer a realizacdo de alienacdo particular por intermédio de
corretor ou leiloeiro credenciado, cadastrados no COMPREI.

Com arrimo no art. 879, inc. | do CPC, defiro o pedido da exequente.

Com base no documento apresentado pela Fazenda, o "Comprei" (acessivel em
comprei.pgfn.gov.br) é uma plataforma digital utilizada pela Unido, por meio da Procuradoria da
Fazenda Nacional, para realizar a alienacdo por iniciativa particular de bens imdéveis que foram
penhorados em processos judiciais e avaliados. Este sistema funciona como um canal para a venda
desses bens quando a Fazenda Nacional opta por ndo adjudica-los (ou seja, ndao toma-los para si como
pagamento da divida).

A utilizacao do Comprei depende de autorizacao judicial, conforme o Cédigo de Processo
Civil. Uma vez autorizado, o bem é ofertado publicamente na plataforma. Os anlncios no Comprei sao
detalhados, contendo a descricao fisica do imével (estado de conservacao, localizacdo, etc.), sua
descricdo juridica (ndmero do processo judicial, dados de registro imobilidrio, eventuais 6nus ou
gravames existentes), e outras informacdes relevantes.

O sistema estabelece regras claras para a precificacdo. O valor minimo para propostas é,
em regra, de 50% do valor da ultima avaliacao judicial do bem. Contudo, se houver coproprietario
cuja parte seja igual ou superior a esse piso, o valor minimo exigido sobe para 75% da avaliacao. Para
gue uma proposta possa efetivar a alienacdo, o bem precisa permanecer anunciado por, no minimo,
30 dias, a menos que surja uma oferta de compra imediata por valor igual ou superior ao da
avaliacao.

O Comprei também define as condicdes de pagamento. Os pagamentos sdo realizados por
meio de Documento de Arrecadacao de Receitas Federais (DARF). A plataforma oferece a
possibilidade de parcelamento da compra, exigindo uma entrada minima de 25% do valor da
alienacao, podendo o restante ser dividido em até 59 prestacdes mensais e sucessivas, com valor
minimo de R$ 500,00 cada. Nesses casos de parcelamento, é registrada uma hipoteca sobre o imével
em favor da Unido como garantia. As parcelas sao corrigidas mensalmente pela taxa SELIC
acumulada, acrescida de 1% referente ao més do pagamento. O inadimplemento de qualquer parcela
leva a rescisdo imediata do parcelamento, vencimento antecipado do saldo devedor e aplicacao de
multa de 50%, com inscricao do débito em Divida Ativa da Unido. Caso o valor da venda exceda a
divida ou haja créditos preferenciais, o excedente ou o valor necessério é depositado judicialmente.

Um aspecto juridico fundamental destacado é que a aquisicao de bens através do Comprei
é considerada uma forma de aquisicdo origindria da propriedade. Isso significa que o comprador
recebe o bem livre e desembaracado de Onus anteriores registrados no imdvel, pois eventuais
créditos (como impostos ou hipotecas anteriores) subrogam-se no preco pago pela arrematacao.

O procedimento pds-venda também envolve o sistema. As minutas do Auto e da Carta de
Alienacao sao expedidas pelo préprio Comprei apds a confirmacdo do pagamento da compra e da
comissao do intermediario (corretor ou leiloeiro). Esses documentos sao entdo apresentados ao juizo.
Decorrido o prazo legal para eventuais impugnacdes, os documentos finais sao carregados no Sistema
Comprei para a efetiva entrega do bem ao comprador e para o registro da propriedade.
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A intermediacao da venda é feita por corretores ou leiloeiros credenciados no Comprei,
gue possuam competéncia territorial para atuar na localidade do bem. Ndo hdé exclusividade,
permitindo que qualquer intermedidrio credenciado possa anunciar e vender o imével. O
intermediario tem autorizacao para acessar o bem (mediante acordo com o depositario/devedor), tirar
fotos e apresenta-lo a interessados. A comissao pela intermediacdao é fixada em 5% do valor da
alienacao.

Desta forma, autorizado o procedimento de venda por meio desta plataforma, os atos
subsequente estao fora da alcada do Poder Judiciario que apenas analisard eventual conflito que
possa aparecer durante ou depois dos tramites de publicidade e venda do imdvel.

Como isso, o processo deve ser suspenso, para que a Fazenda cadastre o bem na
plataforma e cientifique o juizo da alienagao ou transcurso do prazo sem interessados.

Cumpra-se.

Dé-se vista de averbagao na matricula n? 57.945 (R-4) de anterior penhora pela “12 Vara
de Execucao Fiscal Municipal de Belo Horizonte”, autos n. 0024.16.441.396-5 (nova numeracao:
4413965-41.2016.8.13.0024).

Belo Horizonte, data da assinatura.

Documento eletrénico assinado por GUSTAVO MOREIRA MAZZILLI, Juiz Federal, na forma do artigo 19, inciso Ill, da Lei 11.419, de
19 de dezembro de 2006.A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico
https://eproclg.trf6.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 380002273016v4 e do cédigo CRC 62338d92.

Informacdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): GUSTAVO MOREIRA MAZZILLI
Data e Hora: 16/05/2025, as 15:14:01
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