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Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judicidria de Santa Catarina
52 Vara Federal de Joinville

Rua do Principe, 123, mezanino - expediente externo das 13 as 18 horas - Bairro: Centro - CEP: 89201-002 - Fone: (47) 3451-3658 -
Email: scjoi05@jfsc.jus.br

EXECUCAO FISCAL N2 5001644-07.2012.4.04.7215/SC

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: SANDRA REGINA GARTNER IMHOF
EXECUTADO: GARTNER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de execucdo fiscal na qual a parte exequente apresentou peticao requerendo
autorizacao para alienacao do(s) bem(ns) penhorado(s) por intermédio de corretor ou leiloeiro
credenciado, pelo sistema COMPREL.

Veio aos autos a parte executada no evento 375, DOC1 alegar que o bem descrito no
Mandado de ne. 720013596168, objeto de reavaliacdo ndo pertence aos Executados a varios anos
posto que alienados para terceiros, os quais, possivelmente nao providenciaram a devida escrituracdo
a tempo e modo, terceiros estes que se desconhece quem sejam, tendo em vista que a pessoa juridica
executada, encerrou atividades também a muitos anos.

Intimada, a exequente afirmou que a questdo relativa a transmissdo da propriedade dos
iméveis de matriculas n®. 51.736 e 51.762 para a adquirente ROSE MERI VARGAS SHLINDWEIN ja
restou definitivamente resolvida nos autos dos Embargos de Terceiro n2. 5004195-52.2015.4.04.7215,
0s quais foram julgados improcedentes em face do reconhecimento de que as alienacbes ocorreram
em fraude a execucdo, na forma prevista pelo art. 185 do CTN (evento 388, DOC1).

Passo a andlise do pedido.

Assiste razdao a Unido, tal questao ja foi dirimida em sede de Embargos de Terceiro
n? 5004195-52.2015.4.04.7215/SC, como se vé no evento 146, DOCL1.

Passando a diante, cumpre registrar que o COMPREI é uma plataforma de negécios da
Uniao gerida pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuja criacao ocorreu com a publicacao da
Portaria PGFN n? 3.050/2022. Seu objetivo é oferecer a venda bens dados a Unido em acordo ou
penhorados em processos judiciais, na forma das Leis n? 6.830 de 1980 (Lei de Execugdes Fiscais) e
n2 13.105 de 2015 (Cdédigo de Processo Civil). A divulgacdo da oferta do bem no COMPREI ocorre no
site comprei.pgfn.gov.br.

Nos anuncios realizados no referido site é necessario constar a descricao fisica (estado em
gue se encontra, localizagdo, quantidade, qualidade, etc) e juridica (identificacdo do numero do
processo judicial, dados de registro e 6nus ou gravames) do bem ofertado, bem como demais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Considerando que nao houve interesse da parte exequente na adjudicacao do bem
penhorado (art. 881 do CPC), determino a realizacao da venda direta por iniciativa particular através
do sistema COMPREI, nos termos do art. 880 do CPC c¢/c art. 39, inc. | da Portaria PGFN n2 3.050/2022,
do(s) bem(ns) abaixo descrito(s):
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Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 51.736 do Livro 2, conforme imagem abaixo:

CHM: 107862.2.0051T36-23

REGISTRODEIMOVEIS Fly: 0%

Livo e, 2- A _ REGISTRO GERAL Apoc 2008

Malrioula N* 51.736 Data; ©9 de agosto de Z006.

Lecalizaglio: Hesta comapca Jde Brusque, naste Municipic de Brusque, nas fundos da
Rua Hercilio Luz, numa Rua projetada.

Hone do empreondimento: RESIDENCIAL HEROS Bloco 1 & RESIDENCIAL ZEUS Bleco 2.
Unidade auténoma: Garsgem 04 - RESIDENCIAL ZEUS Blooco 02, localizada nd pavimen-
to térrec. |
Arman: Privacive: 12,00 m2; Comum: 1,57 m2; Total: 13,57 mZ; Fraclo ldeal do so- |
lo: 0,7% = 5,50 m2, do terrend onde sS& aszsenta a4 COnStrUQao.

Terreno: Area de 1.508,40 m2 (Hum mil guinhentos @ pito metros e guarenta decime
tros guadrados), gque apresenta as seguintes medidas & confrontagdes: Fronte: 42,
66 metros com a RFua Projeteda; FPundos: 64,17 metrog com terras de Rubans Eohler;
Lade direito: 25,70 metros, com tecras de Julisno Anacleto: Lado esguerdso: 34,55
metros com terras de Gartner Construtcra € InCorporadora Ltda.

PROPRIETARIA: GARTNER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de diredi
to privado, inscrita no CNBJ/MF nr, 02.231.945/0001-40, com assds & foro nesta =i
dade de Brusgue S5C.

EEGISTRC ANTERIODR: Livro 2Z-A, matricula nr. 51.315.

O OFICIAL SUBSTITUTD: e=——— o

Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 51.762 do Livro 2, conforme imagem abaixo:
CHrd: 1078€2.2 0051TE2=42

REGISTRODEIMOVEIS P 901
Livio N, 2- K REGISTRO GERAL Ang; 2006
—— = 1
Malricula N*. 51.762 Data: 03 de agosto de 2006,

Localizacho; Nesta comarca de Bruague, neste Munleipio de Brusque, nos fundeos da
Fua Hercllio Luz, numa Rua projecada.

Homa do emprasndiments: RESIDENCIAL HEROS Blose 1 e RESIDENCTAL ZEUS Blocs 2.
Unidads auténcma: Apartamentc 204 — RESIDENCIAL ZEUS Bloco 02, localizado no se-
qundo andar .,

Arean: Privativa: 63,44 m2; Comum: 16,38 mi; Total: 79,78 m2; Fragdo ideal do so
lo: 4,18% - 38,19 m2, do terzenc onde se assenta a construcdoc,

Dalimitsches: Frente: Rio Itajai Mirim Fundos: Apte 203; Lado direito: Apte 205
Lado ssquerds: terras de Rubens Kohler.

Terrenc: Area de 1.508,40 m2 (Hum mil quinhentos e oirs metros o quarenta Geclme
tros quadrados), gue apresenta as seguintes medidas ¢ confrontacfes: Frente: 42,
66 metros com a Aua Projetadar Fundos: 64,17 metros com terras de Rubens Eohlerj
Lade direito: 25,70 metros, com terras de Julisno Anacleto: Lado ssguersde:; 38,55
Merros com terras de Gartner Construtora e Incorporadora Litda.

PROPRIETARIA: GARTHER CONSTRUTORA E IHCORPORADORA LTOR, pessoa juridica de direi
to privado, inscrita no CHPJ/HF ne. DZ2,231.9%45/0001-40, com sede & foro nesta ci |
dade de Hrusgue BC.

REGISTRO ANTERIOR: Livre 2-A, matricula nr. 51,318,

O OFICIAL SUBSTITL‘?E‘E—-————_‘—l——..__\_

Cabera a PGFN intimar o executado, bem como cientificar da venda por iniciativa
particular, com antecedéncia, todos os terceiros mencionados no CPC, art. 889, incisos Il a VI, bem
como o cdnjuge, em se tratando de parte executada casada.

Para a realizacao da venda direta pelo COMPREI, fixo as seguintes condicoes:

1. No leildo, serd observado o que dispbe o art. 891 e seu paragrafo Unico, da Lei 13.105/15
(CPC), ou seja, ndo sera aceito lance que ofereca preco vil, entendido este como o preco minimo para
a arrematacao estipulado pelo Juizo e constante do edital,

2.No caso de bens imdveis, eventual proposta de arrematacdo deverd observar o
disposto no art. 843 do Cédigo de Processo Civil:

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietadrio ou
do cénjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem.

§ 19 E reservada ao coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem
em igualdade de condicées.

§ 29 Ndo serd levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da avaliacdo na qual o valor auferido
seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao cénjuge alheio a execucdo, o correspondente a sua
quota-parte calculado sobre o valor da avaliacédo.

O valor do conjuge/coproprietario alheio a execucao deverd ser pago a vista.

Além disso, recaindo a alienacdo sobre bem indivisivel com reserva de quotas parte de
50% (meacado de cOnjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execucao - art. 843, §§12 e 29, CPC),

considerar-se-4 como preco ndo vil aguele equivalente a 70% do valor da avaliacdo, objetivando
garantir um patamar minimo de utilidade da alienacao a quitacao do crédito exequendo.

3. REGRAS ESPECIFICAS PARA BENS IMOVEIS:

O lance minimo devera ser de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao
(art. 891 do CPC).

Considerando-se que a expropriacao judicial por meio do sistema Comprei é forma de
aquisicao originaria da propriedade, os imdéveis serao arrematados livres de débitos tributarios (que se
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sub-rogam no prego) e de 6nus que eventualmente gravem as respectivas matriculas.

Somente apés a confirmacdo do pagamento da compra e da comissao de corretagem é
gue as minutas de Auto e Carta de alienacao serdo expedidas pelo PGFN e apresentadas a este juizo.

A carta de arrematacdo determinara o cancelamento da penhora realizada por
este Juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados ou averbados na matricula do
imovel.

Em caso de pagamento parcelado do lance, na matricula do imével serd averbada hipoteca
em favor da parte exequente, a ser mantida até comprovacdao da integralizacdao do lance. O
arrematante tomara a posicao de devedor da Unido - Fazenda Nacional, servindo o préprio bem
arrematado como garantia do débito.

a) Do parcelamento nas execucgoes fiscais:

O parcelamento dos valores correspondentes a arrematacao de bem em leildo nas
execucOes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional dar-se-d conforme a
Portaria PGFN n.2 1026, de 20 de junho de 2024:

Art. 1. Esta Portaria disciplina o parcelamento do valor correspondente a alienacédo judicial de bem em
execucdes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional PGFN.

§ 1° A alienacéo judicial é aquela realizada por iniciativa particular ou em leildo judicial eletrénico ou
presencial, nos termos do art. 879 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015 Cédigo de Processo Civil e
da regulamentacao da PGFN.

§ 2° As disposicées constantes desta Portaria:

| - ndo se aplicam a alienacdo judicial decorrente de execucdo fiscal da divida ativa do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico - FGTS e de contribuicées sociais instituidas pelos arts. 12 e 2° da Lei
Complementar n? 110, de 29 de junho de 2001;

Il - ndo impedem a aplicacdo do art. 895 do Cddigo de Processo Civil; e

Il - ndo se aplicam a alienacdo de ativos através do programa Comprei, nos termos da Portaria PGFN n°
3.050, de 6 de abril de 2022.

Art. 2°. O valor correspondente ao bem alienado judicialmente poderd ser parcelado em até 60
(sessenta) prestacdes, sendo a primeira, referente a entrada, no valor de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor total a ser parcelado.

Pardgrafo Unico. E vedada a concessédo de parcelamento de alienacao judicial:

I - de bem com valor inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Il - de bem mdvel, exceto embarcacoes e aeronaves;

Il - do montante que supere o valor da divida ativa exequenda, quando ndo observada a condicao
estabelecida no art. 4°, § 2°, desta Portaria;

IV - caso existente penhora ou habilitacdo de crédito realizada por credor preferencial;

V - no caso de concurso entre Fazendas Publicas; e

VI - para adquirente/arrematante, inclusive para aquele que se utiliza de interposta pessoa, que:

a) ndo detenha regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;

b) ndo detenha certificado de regularidade com o FGTS;

c) esteja em recuperacgéo judicial ou falido;

d) esteja com situagdo cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNP] suspensa, inapta,
baixada ou nula;

e) esteja com insolvéncia civil decretada;

f) esteja com situacdo cadastral no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF pendente de regularizacéo,
suspensa, cancelada por multiplicidade, titular falecido ou nula;

g) tenha em seu desfavor a rescisdo de pelo menos 3 (trés) parcelamentos, nos termos desta Portaria
ou das Portaria PGFN n° 79, de 3 de fevereiro de 2014, e Portaria PGFN n° 262, de 11 de junho de
2002; ou

h) tenha praticado ou participado de ato doloso que resulte no desfazimento da alienacdo judicial
devidamente comunicado a autoridade policial ou ao Ministério Publico Federal (art. 358 do Decreto-Lei
ne 2.848, de 7 de dezembro de 1940 - Cédigo Penal).

Art. 3. As disposicées da presente Portaria deverdo constar no edital do leilao como condicdo de
concessdo do parcelamento.

A primeira prestacdo deverd ser paga no ato da arrematacdo e as demais serao corrigidas,
na ocasiao de cada pagamento, por juros equivalentes a SELIC acumulada mensalmente da data da
arrematacdo até o més anterior ao do pagamento, acrescidas de 1% relativamente ao més em que o
pagamento estiver sendo efetuado.

Uma vez realizada a arrematacao parcelada e expedida a carta de arrematacao
pela PGFN, o valor total obtido sera abatido do montante da divida e, se suficiente para
sua quitacao, a execucao fiscal sera extinta. Caso insuficiente o valor, a execucdao
prosseguira pelo saldo remanescente, hipotese em que a exequente devera dizer em 30
(trinta) dias, a contar da apresentacdao da carta de arrematacao, como deseja prosseguir
com a execucao.
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O atraso no pagamento de qualquer prestacao ocasionard a rescisdo do parcelamento e
vencimento antecipado do saldo devedor, que serd acrescido de multa de mora equivalente a 50%,
conforme dispde o conforme §62 do art. 98 da Lei n? 8.212/91.

A administracdo e o controle do parcelamento deverao ser realizados pela unidade da
PGFN responsavel pela execucao fiscal.

Apés expedida a carta de arrematacao para pagamento parcelado, sera a mesma levada

pelo arrematante ao respectivo Cartério de Registro de Imdéveis para averbacao da hipoteca em favor
da Unigo.

Esse parcelamento nao se aplica as execucdes fiscais que tém como fundamento a
cobranca de débitos devidos ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS).

Tratando-se de penhora de fracao ideal ou de bem sujeito a meacao ou copropriedade, a
venda atingird a integralidade do bem, sendo reservado do produto do lance o valor correspondente a
cota de copropriedade.

4. REGRAS ESPECIFICAS PARA BENS MOVEIS:

Em qualquer venda judicial nao poderd ser aceito lance inferior aos seguintes limites
minimos, com base no art. 891 do CPC:

a) Veiculos automotores em geral: 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao;
b) Outros bens méveis: 40% (quarenta por cento) do valor da avaliacao.

O pagamento serd feito mediante caucdo de 20% (vinte por cento) do lance vencedor, por
meio de documento de arrecadacao de receitas federais (DARF) a ser comprovado no prazo de até
dois dias Uteis, e um outro pagamento pelo mesmo meio (DARF) do restante em até cinco dias Uteis.
N3o paga nesse prazo a integralidade do lance, serd perdida a caucao em favor da parte exequente
(art. 897 do CPC), como indenizacdo pelo retardamento da venda, que deverd ser refeita. Caberd a

PGFN controlar a integralizacdo do pagamento e informar ao Juizo quando de sua conclusdo.

Em se tratando de veiculos, o(a) arrematante receberd os bens livres de penhoras, multas,
taxas de licenciamento e IPVA atrasados.

Somente apds a confirmacdo do pagamento da compra e da comissdo de corretagem é
que as minutas de Auto e Carta de alienacdo serdo expedidas pela PGFN e apresentadas a este juizo.

5. REGISTRO DE IMOVEIS. DESPESAS DE CANCELAMENTO DE PENHORAS E DEMAIS ONUS:

Nos termos do artigo 320-G do Provimento N2 188 de 04/12/2024 do Conselho Nacional de
Justica, "No caso de arrematacao, alienacdo ou adjudicacdo, a autoridade judicial que determinou tais
medidas devera, expressamente, prever o cancelamento das demais constricbes oriundas de outros
processos, arcando o interessado com os emolumentos devidos", cabendo, portanto, ao arrematante
0 pagamento tanto do cancelamento das demais constricdes oriundas de outros processos quanto do
registro da carta de arrematacao.

6. Nao caberdo embargos a arrematacdo. Nos termos do artigo 903 da Lei 13.105/15,
qualquer que seja a modalidade de leilao, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro,
a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autdbnoma de que trata o paragrafo 42 do artigo
903, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos e somente poderd ser
invalidada, considerada ineficaz ou resolvida nos termos dos incisos I, Il e lll do artigo 903
anteriormente referido.

O arrematante poderd desistir da arrematacao nos casos dos incisos I, Il e Ill do paragrafo
52 do artigo 903 da Lei 13.105/15 (CPC).

7. DOS DEBITOS RELATIVOS AO IPTU

Dispde o artigo 34 do Cdédigo Tributario Nacional (CTN) acerca do sujeito passivo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana:

Art. 34, Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imével, o titular do seu dominio util, ou o seu
possuidor a qualquer titulo.
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Portanto, trata-se de sujeicdo passiva tributaria na qual a posse considerada nao é
gualquer posse, mas, sim, a da pessoa que ja é ou pode ser proprietaria da coisa, uma vez que, a teor
do art. 110 do CTN:

Art. 110. A lei tributaria ndo pode alterar a definicdo, o contelido e o alcance de institutos, conceitos e
formas de direito privado, utilizados, expressa ou implicitamente, pela Constituicdo Federal, pelas
ConstituicGes dos Estados, ou pelas Leis Orgénicas do Distrito Federal ou dos Municipios, para definir ou
limitar competéncias tributarias.

Ocorre que a transferéncia da propriedade para o arrematante somente se da a partir do
registro da carta de arrematacao.

Os débitos anteriores, referentes ao IPTU, devem observar os termos do paragrafo Unico do
artigo 130 do CTN:

Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util
ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a
tais bens, ou a contribuicées de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo
guando conste do titulo a prova de sua quitacéo.

Pardgrafo unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre sobre o respectivo
preco.

Essa sub-rogacéo é efeito automético da arrematacdo no plano processual: arrematado o
bem, ele deixa de ser objeto da execucao, que passa a ser o preco.

Assim, o(a) exequente deverd diligenciar junto aos entes Municipais competentes para que
seja apresentado o demonstrativo de débitos de IPTU referentes ao(s) imdével(veis) arrematado(s), a
fim de que sejam pagos, nesta execucao fiscal, em havendo recursos suficientes, apds ja satisfeito o
crédito objeto de execucao fiscal.

8. DISPOSICOES FINAIS

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo oferecer
lance, devendo o(a) leiloeiro(a) observar as restricdes dos incisos do art. 890 do CPC.

Concretizada a alienacdo, serd lavrado auto e/ou carta, onde constara que, havendo
crédito tributdrio relativo a alguma hipétese descrita no artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional, o
proponente adquire a propriedade definitiva dos bens, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
multas, tributos e de outros encargos, em conformidade com o paragrafo Unico da referida norma.

Intimem-se.

Apds, suspendam-se os autos por 360 (trezentos e sessenta) dias.

Documento eletrénico assinado por ALEXANDRE ARNOLD, Juiz Federal, na forma do artigo 19, inciso lll, da Lei 11.419, de 19 de
dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 42 Regido n? 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento esta
disponivel no endereco eletrénico https://verificar.trf4.jus.br, mediante o preenchimento do cédigo verificador 720015124874v3 e do
cédigo CRC 6d45128d.

Informacdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): ALEXANDRE ARNOLD
Data e Hora: 13/08/2026, as 15:57:18
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